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Udkast Lokalplan 9-6-110

Om lokalplanen

Introduktion til lokalplanens formal og intentioner. Her beskrives baggrunden og omfanget af planen, samt
planens indhold i hovedtraek, som illustreres gennem beskrivelser og billeder.

Denne del er en del af lokalplanens redegarelse og er ikke juridisk bindende.
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Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansagning om opfgrelse af en ca. 77 ha stor solcellepark
og opstilling af 15 vindmgller med en total tiphgjde pa op til 150 meter til stremproduktion.

Arealet for vindmaeller og solceller er et fladt landskab praeget af omrader med konventionelt opdyrket
landbrugsjord.

Med denne lokalplan gives mulighed for opstilling af vindmaeller og solceller indenfor lokalplanomradet
med henblik pa at fremme en CO»-neutral energiproduktion. Lokalplanens formal er at sikre, at den
nordlige del af omradet kan anvendes til opstilling af vindmgller, og den sydlige del af omradet kan
anvendes til opstilling af solcelleanlzeg.

Lokalplanen udleegger areal til opstilling af vindmgller og solceller med tilhgrende adgangsveje,
fundamenter, arbejdsarealer og tilknyttede teknikbygninger, herunder transformerstationer.

Der kan opstilles to typer solceller - enten solceller med trackingteknologi eller fastemonterede. Hvis der
opstilles solceller med trackingteknologi forventes solcelleparken at fa en samlet installeret effekt pa ca.
68 MW, hvilket vil give en estimeret arlig produktion pa ca. 81.000 MWh, hvilket svarer il elforbruget i ca.
20.250 husstande. Hvis der opstilles fastmonterede solceller, forventes solcelleparken at fa en samlet
installeret effekt pa ca. 50 MW, som vil give en estimeret arlig produktion pa ca. 65.000 MWh, hvilket
svarer til elforbruget i ca. 16.500 husstande. Vindmgllerne vil fa en effekt pa 67,5-75 MW, afhaengigt af
mglletype, med en produktion pa op til ca. 188.000 MWh pr. ar, hvilket svarer til elforbruget i ca. 47.000
husstande.

Fokus er at sikre, dels at arealet udnyttes bedst muligt, og dels at anlseggene indpasses harmonisk i
landskabet. | forhold til naboer er der lagt veegt pa at begraense gener mest muligt blandt andet ved at
sikre, at refleksioner og visuel pavirkning fra solcelleanlaegget minimeres.

Aalborg Kommunes Klimahandlingsplan fastlaegger haje ambitioner for drivhusgasreduktioner. Det
geelder ikke mindst for energiomradet som jf. planen skal levere drivhusgasreduktioner pa over 1 mio.
tons CO, om aret fra og med 2030. Reduktionerne skal bl.a. ske via udfasning af fossile braendsler, mere

vind, sol og biogas samt CO»-fangst.

Ifelge klimaplanen vil Aalborg Kommune arbejde aktivt for, at lokale vindmglle- og solcelleprojekter
daekker sa stor en andel af det lokale elforbrug som muligt. Dette skal ses i lyset af en forventning om en
kraftig stigning i elforbruget til opvarmning, industri, transport og eventuel produktion af grgnne
transportbreendstoffer (PtX) frem mod 2030.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommuneplanrammer. Derfor gendres de
eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til kommuneplanen. Kommuneplantilleegget for vindmaeller
og solceller ved Tuekeer offentligggres samtidig med lokalplanen.
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Eksisterende forhold

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser i dag.

Oversigtskort
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Kommunegraense

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er beliggende i den nordgstlige del af Aalborg Kommune neer graensen til Branderslev
Kommune.

Lokalplanomradet omfatter to adskilte omrader, et nordligt beliggende omrade og et sydligt beliggende
omrade.

Den nordlige del af omradet er beliggende mellem Aslundvej i st og Rarholtvej i vest og syd for Ger3,
der er graensevandlgb til Branderslev Kommune. Omradet bestar af lavtliggende flade landbrugsjorde i
omdrift beliggende i kote ca. 5,5 - 8 meter. Omradet krydses af enkelte vandlagb og laehegn. Omradet
gennemskaeres centralt af Halundsvej. Omradet er beliggende i landzone og omfatter et areal pa 304,5
ha.

Den sydlige del af omradet er beliggende gst for Vester Aslund Plantage pa begge sider af Nejsigvej ved
Nejsigvej 16. Omradet bestar overvejende af landbrugsarealer i omdrift. | den gstlige del findes to mindre
plantager. Igennem omradet Igber et gst-vestgaende vandlgb, der er beskyttet i henhold til

naturbeskyttelseslovens § 3. Langs omradets gstlige og sydgstlige graense laber et mindre § 3-beskyttet
vandlgb. Terraenet er svagt heeldende ned mod vandlgbet fra ca. kote 12,5 meter ned til ca. kote 7 meter
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ved vandlgbet. Omradet er beliggende i landzone og omfatter et areal pa 77 ha. Omradet er med
eksisterende hgjspeendingsledninger og flere vindmglleparker mod nord og syd et i forvejen teknisk

praeget landskab.

Den nordlige del af lokalplanomradet set fra vest.
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Den nordlige del af lokalplanomradet set fra ast.

Naeromradet
Lokalplanomradet er beliggende i det abne land og praeget af landbrugsjorde i omdrift samt spredte
bebyggelser i form af landbrug og mindre husmandssteder.

Den sydlige del af lokalplanomradet (solcellearealet) er beliggende ca. 1 km nord for @ster Hassing og
ca. 3 km nordvest for Ulsted. Den nordlige del af lokalplanomradet (vindmeglleomradet) ligger ca. 2,5 km
syd for Rgrholt og ca. 3 km nord for Ulsted. Lokalplanomradet ligger umiddelbart syd for Gera, der lgber
ud i Kattegat. Gera danner kommunegraense mod Brgnderslev Kommune. Det omkringliggende landskab
er overvejende fladt, dog stiger landskabet mod syd og sydvest ved Vester Aslund Plantage og ved
Holundvej. Neer den nordgstlige del af lokalplanomradet ligger Gettrup Skov. Derudover findes der
mindre skovstykker gst for lokalplanomradet.

Afgreensende det nordlige lokalplanomrade for vindmgller mod @st og vest findes to
hgjspaendingsledninger. Lige syd for det sydlige lokalplanomrade er der placeret en husstandsmglle ved
Nejsigvej 16.
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Lokalplanens indhold

Herunder er lokalplanens indhold og de fremtidige forhold inden for lokalplanomradet beskrevet.
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Planens hovedtraek

Overordnet disponering
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, delomrade A mod nord, mens delomrade B omfatter den
sydlige del af lokalplanomradet.

Delomrade A disponeres overordnet med 15 vindmaller pa en ret linje syd for Gera. Ved mgllerne laves
tilhgrende veje og arbejdsarealer, samt tekniske anlaeg som transformere, lynafleder mv.

Delomrade B disponeres med solcelleanlaeg, intern transformator og teknikanleeg. Omradet omgreenses
af beplantningsbeelter og gennemskeeres af faunapassager langs vandlgb og veje.

Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til tekniske anleeg i form af vindmeller og solenergianlaeg med dertilhgrende
ngdvendige anleeg f.eks. teknikbygninger og transformere. Derudover kan der ske anvendelser til
jordbrugsformal og natur inden for omradet.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at arealet skal reetableres, nar det ikke laengere er i brug som
omrade for vindmeller og solenergianlazeg med dertilhgrende ngdvendige anlaeg. Ved reetablering skal
vindmaller og solcelleanlaegget med fundamenter og @vrige tekniske anlaeg fiernes. Reetablering skal
ske senest et ar efter, anvendelsen er ophgart. Hvis fiernelse og reetablering ikke er sket inden ét ar, kan
kommunen lade arbejdet udfere for anlaegsejerens regning.

Bebyggelsens omfang

Lokalplanen giver mulighed for at opstille 15 vindmgller med en totalhgjde pa op til 150 meter over en
straekning pa ca. 6 km samt opstille solcelleanlaeg inden for et areal pa 77 ha. Inden for lokalplanomradet
kan der opstilles de nagdvendige tekniske anlaeg, herunder bl.a. transformerstationer. Herudover kan der
etableres de ngdvendige interne veje samt arbejdspladser ved mgallerne. Omkring solcellearealet skal der
etableres beplantningsbeelter, og der kan ske hegning.
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Delomrade A - Vindmaller

Udformning og placering af bebyggelsen
Der kan opstilles i alt 15 vindmagller inden for lokalplanomradet pa en gst-vestgaende linje.

Vindmgllerne skal have ens udseende og dimensioner. Vindmgllerne ma have en totalhgjde pa
maksimalt 150 meter. Hgjden males fra eksisterende terraen til vingespids, nar spidsen er hgjst over
terreen.

Vindmgllerne skal have samme rotordiameter og navhgjde. Vindmgllerne ma maksimalt have en
rotordiameter pa 136 meter, hvilket giver et forhold mellem navhgjde og rotordiameter pa ca. 1:1,1.

Vindmgllernes fundamenter ma hgjest veere synlig 1 meter over terreen af hensyn til det visuelle udtryk af
vindmgllerne. Alle mgller afmaerkes med hindringslys som foreskrevet af Trafikstyrelsen. Derudover ma
der ikke ske belysning af mgllerne.

| forbindelse med nettilslutningen af vindmgllerne er der ogsa behov for at opfgre en ny intern 60kV (evt.
150 kV) transformerstation ved mglleparken, hvor strammen fra mgllerne transformeres til 60kV (evt. 150
kV). Transformerstationen skal placeres inden for byggefelt ved VM6 som vist pa Kortbilag 2A. Stationen

vil besta af en bygning pa op til 70 m2 og en transformer med tilhgrende hjzelpeanizeg. Det samlede areal
til transformerstationen vil vaere maksimalt 2.400 m2. Transformerstation og tilhgrende anlaeg ma vaere
op til 7 meter hgj. Dog ma lynafledere veere op til 30 meter hgje.

Transformerkiosker kan placeres i umiddelbar naerhed af kran- og vendeplads ved én eller flere af
vindmgllerne, saledes de ikke star frit i omradet. Transformerkiosker méa maksimalt veere 20 m2 med en
hgjde pa maksimalt 3,5 meter.

Transformerkioskerne vil transformere vekselstrammen til en hgjere spsending, som mindsker
transmissionstabet i kablerne. Fra transformerkioskerne fgres streammen til en intern
parktransformerstation, hvor den producerede stram samles, inden den sendes ud til elnettet.
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Eksempel pa udformning af teknikbygning i tilknytning til transformerstation.

Eksempel pa udformning af intern park transformerstation.
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Eksempel pa transformerkiosk.

Midlertidige arbejdsarealer/byggepladser, herunder skurby, hjeelpekranpladser til samling af kranbom og
udvidelse af sving kan etableres inden for lokalplanomradet.

Udseende

Vindmgllernes tarn, nacelle (generatorhus) og rotor skal fremstd i en lys gra farve, RAL 7035.
Vindmgllerne skal opfares med lukkede, koniske rgrtarne. Rotorerne skal have tre vinger, og
omdrejningsretningen skal vaere med uret set med ryggen mod vinden. Vingerne skal veere
antirefleksbehandlede svarende til et glanstal pa maksimalt 30. Dette medvirker til, at mgllerne er mindst
muligt igjnefaldende og ikke reflekterer sollyset for meget.

Der ma ikke opsaettes reklamer inden for lokalplanomradet, men mglleproducentens logo tillades pa hver
side af den enkelte mglles nacelle (generatorhus). Safremt mgllerne forsynes med logo, skal det vaere
ens pa begge sider og pa alle mgallerne. Der ma opsaettes ét informationsskilt i tilknytning til vindmgllerne,
ellers ma der ikke opseettes skilte i delomrade A.

Mgalletarne kan - i det omfang det er teknisk muligt - stilles til radighed for opsaetning af
telekommunikationsantenner. Dog ikke parabolantenner, da det vil forstyrre det visuelle udtryk af
vindmeglleparken og den enkelte vindmaglle.
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Transformerkiosker i forbindelse med vindmgllerne skal fremsta i en mgrk gren, brun, gra eller sort farve,
der videst muligt falder ind i omgivelserne.

Ledningsanlaeg og belysning

El- og kommunikationskabler mellem de enkelte vindmgller, transformerkiosker, transformerstation og el-
nettet ma alene udfgres som jordkabler, hvilket er helt standard for vindmglleparker. Saledes vil
luftledninger ikke forstyrre det visuelle udtryk af vindmgllerne og landskabet, samt de vil ikke forstyrre
dyrelivet mv.

Vindmagllerne skal afmaerkes af hensyn til lufttrafikken efter krav fra Trafikstyrelsen i henhold til de til
enhver tid geeldende regler. Det forventes, at afmaerkningen af hver vindmelle omfatter to lavintensive,
faste, r@de lys pa 10 candela, som monteres gverst pa nacellen (generatorhuset), sa lyset altid er synligt
360 grader i et vandret plan. Den yderste mglle mod @st og den yderste mglle mod vest skal afmaerkes
med to mellemintensive blinkende rgde hindringslys med en intensitet pa 2.000 candela. Anden
permanent belysning af mgllerne med tilhgrende anlaeg er ikke tilladt. Der vil blive stillet krav om, at
blinkende lys skal synkroniseres med lys pa megllerne ved Lyngdrup.

Vej- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradets delomrade A skal ske fra Aslundvej og Raerholtvej via eksisterende
grusvej som vist i princippet pa Kortbilag 2A. Adgangsveje anlaegges med en kegrebanebredde pa 5-6
meter. Ved hver mglle kan der anlaegges en permanent kran- og vendeplads pa op til 4.500 m?2, samt to
mindre hjeelpe kranpladser, hvilket ogsa fremgar pa Kortbilag 2A. Kranpladsernes naermere udformning
og dimensioner varierer alt efter, hvilken molleproducent der vaelges, da de har forskellige specifikationer.
Ligeledes kan der etableres oplag til vinger ved hver mglle.

Bade adgangsvejene samt kran- og vendepladserne skal befaestes med en karefast belaegning af grus
eller andet egnet vejmateriale.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgangsveje, arbejds-/vendepladser mv., skal sa vidt muligt
fortsat anvendes til landbrugsmeesig drift. Ubebyggede arealer, som ikke kan anvendes til
landbrugsformal, skal fremsta tilsaet, beplantet eller henligge som naturareal og ma ikke bruges til oplag
bl.a. af hensyn til det visuelle udtryk af vindmeglleparken.

Der ma hgjst foretages terraenregulering pa +/- 1 meter i forhold til eksisterende terraen ved opstilling af
vindmgllerne. Terraenreguleringerne skal udferes med blgde overgange, sa det feerdige terraen fremstar
som en naturlig del af landskabet. Der ma desuden ikke etableres fast hegn omkring vindmgllerne, eller
andre steder i delomrade A, af hensyn til det visuelle udtryk af vindmglleparken og for at sikre dyr og
menneskers adgang til omradet. Undtaget herfra er hegn omkring transformerstation, som skal hegnes
ud fra et sikkerhedsmeessigt perspektiv (hgjspaending).
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Delomrade B - Solcelleanlaegget

Udformning og placering
Der kan etableres et solcelleanlzeg i den sydlige del af lokalplanomradet.

Solcelleanlaegget vil blive opsat pa et ca. 77 ha stort areal. Solcelleanlaegget bestar af parallelle raekker
af solpaneler monteret pa stativer, der er forankret via punktfundamenter. Der ma opstilles enten faste
paneler eller paneler med trackersystem. Det skal veere en ensartet Igsning for hele parken.

Udover solcellepaneler bestar solcelleanlaegget af et antal mindre invertere, transformerkiosker og
vejrstationer, som placeres fordelt i omradet ved solpanelerne. Transformerkiosker ma have en hgjde pa
maksimalt 3,5 meter. Vejrstationer er kun ngdvendigt ved solceller pa trackersystemer. Vejrstationer ma
have en maksimal hgjde pa 7 meter, og der ma maksimalt opstilles 5 vejrstationer inden for omradet.

Derudover vil der vaere behov for en stgrre transformerstation samt eventuelle teknikbygninger inden for
byggefelt som vist pa Kortbilag 2B. Stationen vil besta af en bygning pa op til 70 m? og en transformer
med tilhgrende hjeelpeanlaeg. Transformerstation og tilhgrende anlaseg ma veere op til 7 meter hgj. Dog
ma lynafledere veaere op til 30 meter hgje.

De faste paneler opstilles pa parallelle raekker, der star i gst-vestlig retning. Panelerne skratstilles og
vendes i sydlig retning. Ved faste paneler er der en fribredde pa minimum 2 meter mellem reekkerne.

Solpaneler pa trackersystemer opstilles pa parallelle reekker i nord-sydlig retning, og solpanelerne kan
bevaeges omkring en akse. Dermed kan de fglge solens bue pa himlen for optimal udnyttelse af solens
straler. Ved trackere er der en fribredde pa minimum 2 meter mellem raekkerne.

SOLCELLEPANELER PA FASTE STATIVER

'_—/\'\ T /'\'4'..’1
= " = =] -

5

BEFLANTNING TRADHEGN SCLCELLER

SOLCELLEPANELER MED TRACKER SYSTEM
A

) ,

1€ PLAMTINIMNG TRADHEGH SCLCELLER

lllustration af forskelle pa de 2 forskellige typer solcellepaneler.

Lokalplanen fastseetter falgende minimumsafstande:
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» 10 meter til §3 beskyttet natur for at undga pavirkning heraf.

« 8 meter til vandlgb for at sikre, at vandlgbene kan oprenses.

* 10 meter til skel og 50 meter til beboelse for at sikre naboer, omkringboende mm. mod gener fra
anlaegget.

Udseende

Solcellepanelerne skal fremsta ensartede med hensyn til hgjde, materialer, haeldning og retning pa
reekkerne. Dette vil medvirke til, at solcelleanlaegget fremstar ensartet og mere harmonisk i
landskabet. Ved solceller pa trackersystem skal bevasgelser af solcellepaneler ske synkront, saledes
haeldning og retning altid fremstar ens i hele solcelleparken. Dog er det tilladt at fravige dette ved
vedligeholdsarbejder.

Solcellepaneler ma maksimalt have en hgjde pa 4 meter malt fra byggemodnet terraen. Der skal til
solcelleanleegget anvendes antirefleksbehandlede solcellepaneler, saledes at refleksgener for
omkringboende og trafikanter minimeres.

Teknikbygninger skal fremstad med materialernes naturlige overflade eller males i farver inden for
jordfarveskalaen, som sort, markegrgn eller mgrk gra.

-

Eksempel pa solcellepaneler placeret pé trackersystem. | dette eksempel er enkelte reekker vinklet, séledes der er plads til

at sla graesset under panelerne.
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Eksempel pa solcellepaneler pé faste stativer.

Ledningsanlag og belysning
Ledninger internt i solcelleomradet samt ledning til nettilslutningspunktet ma alene udferes som
jordkabler.

Vej- og parkeringsforhold
Vejadgang til lokalplanomradets delomrade B skal ske fra Nejsigvej og Halundvej via eksisterende
grusvej, som vist pa Kortbilag 2B. Adgangsveje anleegges med en kgrebanebredde pa 5-6 meter.

Indenfor delomrade B méa der kun etableres veje, der er ngdvendige for drift af solcelleanlaegget.

Ubebyggede arealer

For at mindske synligheden af solcelleanlaegget skal der etableres beplantningsbeelter langs kanten af
solcelleparken og langs de gennemgaende veje. Beplantningsbeelter skal etableres med en bredde pa
minimum 5 meter og bestar af minimum 3 raekker beplantning eller vaere minimum 10 meter brede og
besta af minimum 6 raekker beplantning. Der stilles krav om, at der skal etableres beplantningsbaelter
med en bredde pa minimum 10 meter mod syd og vest, da terraenet er stigende mod syd og vest, og
dermed er solcelleparken mere synlig herfra. Den @gede bredde pa baelterne skal saledes medvirke til at
mindske synligheden for omkringboende og de starre veje. Der fastseettes bestemmelser om, at en del af
den eksisterende beplantning skal bevares af hensyn til landskabet og dyrelivet. Eksisterende
beplantning kan indga i beplantningsbeelterne og suppleres, saledes de fremstar taette.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende traeer og buske og sammensaettes séledes, at det
afskeermer i hele hajden og reducerer anlaeggets synlighed. Beplantningen sammensaettes, sa der
skabes et bunddaekke. Dermed vil beplantningsbeaeltet virke visuelt afskaermende i bade den gvre og
nedre del.

Der skal friholdes faunapassager pa minimum 8 meter langs vandlgb, som Igber henholdsvis pa tveers af
omradet og langs graensen af omradet. Ydermere skal der etableres faunapassager pa minimum 5 meter
pa hver side af eksisterende gennemgaende veje.
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Mod nord greenser delomrade B op til en mindre mose, som er beskyttet i henhold
naturbeskyttelseslovens § 3. For ikke at eendre pa tilstanden af denne, skal beplantningsbzeltet placeres

minimum 10 meter fra mosen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke

er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa
ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

» at omradet udlaegges til tekniske formal til elproduktion i form af vindmeller og solcelleanleeg med
tilharende nadvendige tekniske anleeg, herunder transformerstationer, samt at give mulighed for
dyrehold og jordbrugsmaessig anvendelse,

» at der ved placering og udformning af vindmagllerne tages saerlige hensyn til forebyggelse af gener for
omkringliggende beboelser, natur og dyreliv,

« en harmonisk og ensartet opstilling af solcelleanlaegget med afskaermende beplantningsbeelter og
mulighed for indhegning af anlaegget,

« vejforbindelser gennem lokalplanomradet,

 at der fastsaettes bestemmelser, der erstatter de ellers ngdvendige landzonetilladelser, herunder vilkar
om fijernelse af de enkelte vindmeller og solceller med dertil hgrende tekniske anleeg ved ophear af el-
produktion og

« at arealerne ved ophgr af elproduktion tilbagefares til natur- og/eller landbrugsformal.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter:

» dele af matr. nr. 1c, 1d, 3a og 3b, V. Aslund, V. Hassing.

» dele af matr. nr. 1a og 2, &. Aslund, V. Hassing

» dele af matr. nr. 19d, 20a, 21a, 21b, 22a, 32, 33, 35a og 35b, Den nordastlige Del, @. Hassing
» dele af matr. nr. 1a, 2, 6, 7a, 7d, 9a og 7000a, Tuekeer, Ulsted

» dele af matr. nr. 1c og 11a, Den mellemste Del, Ulsted

» dele af matr. nr. 1a og 1v, Gettrup Hgd., Ulsted

» dele af matr. nr. 4c, Fgltved, &. Hassing

samt alle umatrikulerede arealer og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder og
vejarealer, der efter den XX. maned 20XX udstykkes i omradet.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

2.3 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B som vist pa Kortbilag 1, 2A og 2B.

2.4 Bonusvirkning

Lokalplanen er en landzonelokalplan med bonusvirkning jf. planlovens § 15, stk. 4 og erstatter dermed de
ngdvendige landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 til &ndret arealanvendelse, udstykning,
bebyggelsens omfang, placering og udseende, ubebyggede arealer, veje og stier jf. afsnit 3, 4, 5, 6, 7 og
8, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse.

Solcelleanlaeg, vindmaller, teknikbygninger og befeestede arealer skal fijernes senest 1 ar efter, at
elproduktionen fra anleeggene er ophgrt. Arealerne skal tilbagefares til natur- og/eller landbrugsformal.

Fjernelse af solcelleanlaeg og vindmeller med tilhgrende anlaeg samt reetablering skal ske uden udgifter
for det offentlige. Hvis fjernelse og retablering ikke er sket inden 1 ar, kan byradet lade det ske for
solcelleejerens og vindmglleejernes regning. Vilkar herom tinglyses pa de bergrte ejendomme, jf.
lokalplanens afsnit 12.1.

Ad 2.4

Aalborg Kommune anbefaler, at grundejerne indgar en privatretslig aftale med malleejerne om fjernelse
af vindmallerne inkl. fundamenter og tekniske installationer efter endt drift, hvis malleejerne og
grundejerne ikke er de samme.
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3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade A
Delomradets generelle anvendelse er tekniske anlaeg.

Inden for delomradet ma der veere fglgende specifikke anvendelser:

* Vindmgller
» Jordbrugsomrade
+ Naturomrade

Ad 3.1
Ved etablering af vindmgller mé ogsa etableres tilhgrende tekniske installationer og anleeg, herunder
transformerstation, samt vejanlaeg og arbejdsarealer.
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3.2 Anvendelse, delomrade B
Delomradets generelle anvendelse er tekniske anlaeg.

Inden for delomradet ma der veere fglgende specifikke anvendelser:

» Solenergianlaeg
» Jordbrugsomrade
» Naturomrade

Ad 3.2
Ved etablering af solenergianlaeg ma ogsa etableres tilharende tekniske installationer og anlaeg, herunder
transformerstation, samt vejaniaeg, arbejdsarealer, laeskure til husdyr, hegn og beplantning.

3.3 Transformerstation
Inden for lokalplanomradet kan der etableres maksimailt to stgrre transformerstationer med tilhgrende
udendgrs tekniske anlaeg.

Transformerstationerne skal placeres indenfor byggefelterne reserveret til transformerstation som vist pa
Kortbilag 2A og 2B. Ikke udnyttede arealer ved transformatorstationen inden for delomrade B
(solcelleomradet) ma benyttes til solcelleanlzeg, landbrugsjord eller til naturformal.

Ad 3.3
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anleeg, der knytter sig til den generelle anvendelse.

3.4 Andre arealer
Arealer, der ikke anvendes til de i 3.1-3.3 naevnte anlaeg, ma kun anvendes til landbrug eller henligge
som natur.

3.5 Ophor af anvendelse
Vindmgller, solceller og gvrige tekniske anleeg skal fiernes for anlaegsejers regning senest et ar efter, at
elproduktionen fra vindmgllerne og solcellerne er ophgart.

Ad 3.5
Efter at elproduktionen er ophgrt vil omradet blive anvendt til jordbrugsformal eller natur.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Der ma ske udstykninger inden for lokalplanomradet.

Ad 4.1
| delomrade A kan hver vindmalle udstykkes som en selvsteendig parcel.

Delomrade B kan udstykkes som en selvsteendig parcel.

Transformerstationer inden for delomrade A og B kan kan udstykkes som en selvstaendig parcel.

4.2 Grundstearrelser

En udstykket vindmglleparcel skal have et grundareal svarende til minimum megllens fundamentsareal og

kan maksimalt derudover inkludere vindmgllens rotorareal, kran- og vendepladsen samt vejadgangen.
Skel til vindmglleparceller ma ikke overskride lokalplanens afgraensning.

Parceller til transformerstation/transformerkiosker ma gives en starrelse pa maksimum 4.500 m2.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Delomrade A
Folgende bestemmelser er geeldende for delomrade A:

5.1.1 Mgllernes placering
Vindmgllerne skal placeres, som vist i princippet pa Kortbilag 2A. Vindmgllerne skal placeres pa en ret
linje.

Ad 5.1.1
Med "i princippet" menes at den enkelte malle kan flyttes nogle fa meter, men mallerne skal forsat sta pa
en ret linje.

5.1.2 Mgllernes dimensioner

Vindmgllerne skal vaere ens og have en totalhgjde pa 147-150 meter. Hgjden males fra eksisterende
terraen til vingespids, nar spidsen er hgjst over terraen.

Vindmgllerne skal vaere ensartede med samme rotordiameter og navhgjde samt have et ensartet forhold
mellem navhgjde og rotordiameter. Vindmgllerne mé maksimalt have en rotordiameter pa 136 meter.

5.1.3 Fundamenter
Fundamenter ma hgjest vaere synlige 1 meter over terreen.

For vindmglle nr. 3, 4, 7, 8, 9 og 12 der placeres i omrader, der er oversvemmelsestruede, geelder, at
mollernes fundament skal haeves 1 meter over eksisterende terraen.

Ad 5.1.3
Fundamenterne designes efter princippet "vand til fundamentets overkant”. De mest sarbare elektriske
installationer haeves pé et hgjere niveau inden i mollen

5.1.4 Qvrige teknikbygninger

Der udlaegges et byggefelt til opfarsel af transformerstation og tilhgrende udendears tekniske
konstruktioner, som i princippet vist pa Kortbilag 2A. Ved transformerstationen kan der placeres det
ngdvendige antal bygninger indenfor byggefeltet. Det samlede omrade til transformerstation og tilherende
funktioner ma maksimalt udgere et areal pa op til 2.400 m2. Transformerstationen og tilhgrende
bygninger skal udformes, saledes disse kan tale oversvgmmelser. Stationen vil besta af en bygning pa op
til 70 m?2 og en transformer med tilhgrende hjzelpeanlseg. Transformerstationen kan have en hgjde pa
maksimalt 7 meter.

Lynafledere kan have en hgjde pa op til 30 meter.

Der kan opfares transformerkiosker pa op til 20 m?2 pr. transformerkiosk. Hgjden ma maksimalt veere 3,5
meter. De skal placeres i umiddelbar neerhed af kran- og vendeplads ved én eller flere af vindmallerne.
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5.2 Delomrade B
Falgende bestemmelser er geeldende for delomrade B:

5.2.1 Solcellernes placering
Solcelleanlaegget med tilhgrende tekniske anlaeg, som mindre teknikbygninger, skal opferes inden for de
anviste byggefelter pa Kortbilag 2B.

Solcellepanelerne skal opstilles i lige, parallelle reekker med den samme indbyrdes afstand.
Solcellepaneler og tilhgrende elektriske installationer skal udformes, sa disse kan modsta en
vandstandsstigning pa op til 1 meter i oversvgmmelsestruede omrader.

Der skal ligeledes holdes en minimumsafstand pa:

* 10 meter til §3 beskyttet natur,
e 8 meter til vandigb,

» 10 meter til skel og

» 50 meter til beboelse.

Ad 5.2.1

Solcellepaneler som placeres i oversvemmelsestruet omrader jf. kommuneplanen skal
etableres/udformes, sa de kan tale en vandstandsstigning pa op til én meter. Vest for Nejsigvej er det
arealer under kote 7 meter, som er oversvemmelsestruede. @st for Nejsigvej i den nordlige del af
omradet er det arealer under kote 8 meter, som er oversvemmelsestruede. @st for Nejsigvej i den sydlige
del af omradet, syd for den eksisterende grusvej, er det arealer beliggende under kote 9 meter, som er
oversvgmmelsestruede.

5.2.2 Solcellernes dimensioner
Solcellepanelerne ma have en maksimal hgjde pa 4 meter, malt fra byggemodnet terraen ved de enkelte
solpaneler.

Der kan enten etableres solceller pa faste stativer eller solceller pa trackersystem. Solcellerne skal veere
af samme type og med samme udseende.

5.2.3 Gvrige teknikbygninger

Der kan placeres invertere, som monteres pa solcellestativerne og omdanner den producerede
jeevnstrom til vekselstrem. Transformerkiosker ma maksimalt vaere 20 m2 med en hgjde pa maksimalt 3,5
meter. Invertere og transformerkiosker kan placeres frit i delomradet. Ydermere ma der opstilles
vejrstationer med en hgjde pad maksimalt 7 meter inden for arealet udlagt til solcelleanleeg. Der kan
maksimalt opstilles 5 vejrstationer inden for omradet.

Der udlaegges et byggefelt til opfarsel af transformerstation og tilhgrende udendears tekniske
konstruktioner, som i princippet vist pa Kortbilag 2B. Ved transformerstationen kan der placeres det
ngdvendige antal bygninger indenfor byggefeltet. Det samlede omrade til transformerstation ma

maksimalt udggre et areal pa op til 4.500 m?2. Hvis hele eller dele af omradet til transformerstation ikke
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udnyttes, kan arealet anvendes til opfarelse af solcelleanlaeg. Transformerstationen vil besta af en
bygning pa op til 70 m? og en transformer med tilhgrende hjeelpeanlaeg. Transformerstation og tilherende
anleeg ma veere op til 7 meter hgj.

Lynafledere kan have en hgjde pa op til 30 meter.

De ovenstaende tekniske installationer og infrastruktur for solcellepaneler udformes, sa disse kan modsta
en vandstandsstigning pa 1 meter i oversvemmelsestruede omrader. Invertere og transformerkiosker
placeres haevet minimum 0,5 meter over terraen.

Fundamenter ma hgjest vaere synlige 1 meter over terreen.

Ad b5.2.3

Oversvommelsestruede omréder i delomrade B er omréder, hvor det eksisterende terraen er beliggende
under under kote 8 meter, og for omrader syd for Nejsigvej 16 er det omrader, hvor det eksisterende
terreen er beliggende under under kote 9 meter.

5.2.4 Laeskure
Laeskure ma opfgres med en maksimal hgjde pa 3,5 meter.

5.3 For hele lokalplanomradet galder
For hele lokalplanomradet geelder:

5.3.1 Skilte og belysning - Hele omradet
Der kan etableres én informationstavle omhandlende anleegget i henholdsvis delomrade A og B.

Vindmagllerne skal i forhold til belysning afmeerkes af hensyn til lufttrafikken efter krav fra Trafikstyrelsen i
henhold til de til enhver tid geeldende regler.

Anden permanent belysning af mgllerne med tilhgrende anlaeg er ikke tilladt.

Der ma ikke etableres permanent belysning af solcelleanlaegget. Dog kan der i begreenset omfang
opseettes belysning ved teknikbygninger.

Ad 5.3.1

Afmeerkningen af hver vindmalle omfatter sandsynligvis to lavintensive, faste, rade lys pa 10 candela,
som monteres gverst pa nacellen (generatorhuset), sé lyset altid er synligt 360 grader i et vandret plan.
Blinkende lys skal synkroniseres med lys pa mgllerne ved Lyngdrup. Den yderste malle mod gst og den
yderste malle mod vest skal afmeerkes med to mellemintensive blinkende rade hindringslys med en
intensitet pa 2.000 candela.

Der ma i anleegsperioden opstilles den ngdvendige belysning af hensyn til sikkerhed og tyveri.

Side 24



Udkast Lokalplan 9-6-110

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Delomrade A
For delomrade A geelder falgende:

6.1.1 Vindmgllernes udseende
Vindmgllernes tarn, nacelle (generatorhus) og rotor skal fremsta i en lys gra farve, RAL 7035.
Vindmgllerne skal opferes med lukkede, koniske rgrtarne.

Rotorerne skal have tre vinger og omdrejningsretningen skal vaere med uret set med ryggen mod vinden.
Vingerne skal veere antirefleksbehandlede svarende til et glanstal pad maksimalt 30.

Der ma ikke opsaettes reklamer inden for delomradet, men malleproducentens logo tillades pa hver side
af den enkelte mgalles nacelle (generatorhus). Safremt meallerne forsynes med logo, skal det vaere ens pa
begge sider og pa alle mgllerne.

6.1.2 Gvrige bygningers udseende
Til gvrige tekniske anlaeg, herunder transformerstation, transformerkiosker o.lign. ma der ikke benyttes
blanke eller reflekterende materialer, hvor glanstallet overstiger 20.

Teknikbygninger skal fremstd med materialernes naturlige overflade eller males i farver inden for
jordfarveskalaen, som sort, mgrkegrgn eller mark gra.

6.2 Delomrade B
For delomrade B geelder falgende:

6.2.1 Solcelleanla&ggets udseende

Solcellepanelerne skal fremsta ensartede med hensyn til hgjde, materialer, haeldning og retning pa
reekkerne. Ved solceller pa trackersystem skal bevaegelser af solcellepaneler ske synkront, saledes
haeldning og retning altid fremstar ens i hele solcelleparken, dette kan dog fraviges ved vedligeholdelses
arbejde.

Solcellepanelerne skal antirefleksbehandles saledes, at refleksgener for omkringboende og trafikanter
minimeres.

De gvrige dele af konstruktionen skal udferes af ikke-reflekterende materialer.
6.2.2 @vrige bygningers udseende

Til gvrige tekniske anlaeg, herunder transformerstation, transformerkiosker o.lign. ma der ikke benyttes
blanke eller reflekterende materialer, hvor glanstallet overstiger 20.

Teknikbygninger og leeskure skal fremsta med materialernes naturlige overflade eller males i farver inden
for jordfarveskalaen, som sort, mgrkegrgn eller mgrk gra.
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til tekniske anlaeg, adgangsveje, arbejds-/vendepladser og lign.,
skal udnyttes til beplantning, landbrug, tilsaning eller henligge som natur.

Ad 7.1

Ved udnyttelse af arealerne, til andet og mere end tekniske anleeg, enskes fokus pa synergieffekter i
forhold til biodiversitet. Eksempelvis ved tilsaning med blomsterfrg til fordel for biodiversitet, afgraesning
eller lignende.

7.2 Terraenregulering

Der ma hgijst foretages terreenreguleringer pa +/- 1 meter i forhold til eksisterende terraen.
Terreenreguleringer skal udfares med blgde overgange, sa de fremstar som en naturlig del af landskabet.
7.3 Tradhegn

Solcelleanlaegget i delomrade B ma indhegnes med tradhegn pa indersiden af beplantningsbeaeltet jf.
punkt 7.4. Ligeledes ma transformerstationer i delomrade A og B indhegnes med tradhegn.

Tradhegnet ma have en hgjde pa op til 2 meter.

Tradhegnet omkring solcellearealet skal heeves over jorden eller have en maskestgrrelse, som tillader
mindre dyr - f.eks. hare, reev og greevling - at passere lokalplanomradet.

Derudover ma der ikke ske indhegning.

Ad 7.3
Ved behov for etablering af midlertidigt vildthegn pé ydersiden af beplantningsbaeltet omkring
solcelleanleegget kan dette opseettes for at undga bidskader indtil beplantningen er opvokset.

7.4 Beplantning
| delomrade B skal der etableres nye beplantningsbaelter som i princippet vist pa Kortbilag 2B.

Beplantningen skal besta af minimum 3 treersekker med en bredde pa minimum 5 meter og 6 treereekker
med en bredde pa minimum 10 meter som vist pa Kortbilag 2B.

Beplantningsbeeltet omkring solcelleanlaegget skal minimum vaere i samme hgjde som solpanelerne.

Der skal etableres beplantningsbaelte omkring transformerstationen inden for byggefeltet i delomrade A.
Beplantningsbeeltet omkring transformerstationen skal besta af minimum 3 traeresekker med en minimums
bredde pa 8 meter og holdes i en hgjde pa minimum 4 meter.

Beplantningsbaelterne skal bestd af en blanding af stedsegrenne og lgvfaeldende buske og treeer.
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Beplantningsbeelterne skal til enhver tid vedligeholdes som et teetsluttende hegn. Beplantningen skal
bestd af hjemmehgrende traeer og buske, og sammenseettes saledes, at det virker afskaermende i hele
hgjden. Beplantningen skal ogsa omfatte hurtigt voksende arter, sa der tidligt opnas en afskaermende
effekt.

Eksisterende beplantning, som er angivet pa Kortbilag 2B, skal bevares og suppleres til teette
beplantningsbeelter, sa det samlet udger 3 raekker beplantning med en bredde pa minimum 5 meter.

Safremt beplantningsbeelter er udlevet eller sveekket af svamp eller sygdom, tillades det at
beplantningsbeelter feeldes, mod krav om plantning af ny beplantning, som kan udggre et levende hegn.

Eksisterende skovarealer, som er vist pa Kortbilag 2B, skal bevares og ma ikke faeldes.

Ad 7.4
Eksempler pa beplantningsarter:

o Alm. Hvidtjern (Crataegus laevigata)
» /Eble (Malus sylvestris)

e Hyld (Sambucus nigra)

» Blagren rose (Rosa dumalis)

» Kornel (Cornus)

» Mirabel (Prunus cerasifera)

» Gedeblad (Lonicera xylosteum)

» Hassel (Corylus avellana)

» Toarst (Rhamnus frangula)

o Evt. taks (Taxus baccata)

» Seljepil

» Grapil (Salix cinerea, Salix caprea)
» Radel (Alnus glutinosa)

» Vinter eg (Quercus petraea)
 Stilk eg (Quercus robur)

» Spidslan (Acer platanoides)

» Beevreasp (Populus tremula)

I forhold til driftsbygninger desuden falgende arter:

» Vedbend (Hedera helix)
» Alm. Skovranke (Clematis vitalba)

7.5 Spredningskorridorer

Der skal friholdes spredningskorridorer pa minimum 8 meter langs vandlgb, som vist pa Kortbilag 2B. Der
skal etableres spredningskorridor pa minimum 5 meter pa hver side af eksisterende gennemgaende veje,
som vist pa Kortbilag 2B.
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Langs § 3-beskyttet mose skal der friholdes en spredningskorridor p& minimum 10 meter, som vist pa
Kortbilag 2B.

Ad 7.5
Korridorerne kan af hensyn til biodiversitet og variation beplantes med enkeltstaende treeer, traegrupper,
buske o.l., sé& de ikke ligger hen som bare og dbne arealer. Der kan med fordel vaelges lysabne og lavt

voksende arter for at undgé skyggepavirkninger.

Arterne skal veere hjiemmehgrende og sammenseettes mangfoldigt, jf. bemeerkningen til afsnit 7.4
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Delomrade A:

Vejadgangen til delomrade A skal ske fra Aslundvej, Rarholtvej og Halundvej, som vist i princippet pa
Kortbilag 2A.

Ved vejadgang fra Aslundvej skal de ngdvendige oversigtsforhold sikres.
Delomrade B:
Vejadgangen til delomrade B skal ske fra Aslundvej og Hglundvej, som vist i princippet pa Kortbilag 2B.

Ad 8.1

Politiet skal meddele samtykke til placering af overkarsler i henhold til faerdselslovens § 92 og § 100.
Aalborg Kommune skal tillade aendret anvendelse af eksisterende overkarsler og etablering af nye
overkgrsler iht. vejlovens §§ 49-54.

8.2 Veje og pladser
Veje skal anleegges som vist i princippet pa Kortbilag 2A og 2B. Veje som er vist pa Kortbilag 2A og 2B,
skal anlaegges med en kgrebanebredde pa 5 - 6 meter.

Ved hver malle kan der anlaegges permanente kran- og vendepladser pa 2.500 m2 og op til 4.500 m? i
princippet, som vist pa Kortbilag 2A. Ydermere ma der etableres maksimalt 2 hjeelpekranpladser pa hver

maksimalt 250 m? ved hver mglle.

Adgangsvejene og kran- og vendepladserne skal befaestes med en kgrefast belaegning af grus eller
andet egnet vejmateriale.

Inden for delomradde B ma der i gvrigt etableres veje og arbejdsarealer, som er ngdvendige for anlaeg,
drift og vedligehold af anlaegget.

Der ma i anlaegsfasen etableres byggepladser i forbindelse med anlaeggenes etablering inden for
byggefelter, som vist i princippet pa Kortbilag 2A. | delomrade B ma der etableres byggeplads i byggefelt
til transformer, som vist i princippet pa Kortbilag 2B.

Der ma etableres oplag pa jernstativer til maksimalt 3 vindmellevinger ved hver mglle, som vist i
princippet pa Kortbilag 2A.

Ad 8.2
Med "i princippet" menes, at vejene og pladser kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige
vejprojekt.

Kran- og vendepladser kan gives en anden udformning end den viste pa kortbilag 2, men starrelsen pa

4.500 m? mé ikke overskrides. Udformningen af kran- og vendepladser afhaenger af valg af malletype.
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Byggepladserne skal fjernes, nar anleeggene er faerdigmonteret.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Opvarmning
Omradet kan ikke forsynes med kollektiv varmeforsyning.

9.2 Regnvand
Overfladevand skal nedsives pa egen grund.

9.3 Affald
De til enhver tid geeldende retningslinjer i kommunens affaldsregulativer skal overholdes.

Ad 9.3
Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.aalborgforsyning.dk/renovation

9.4 Antenner, paraboler o.l.
Mglletarne kan - i det omfang det er teknisk muligt - stilles til radighed for opsaetning af
telekommunikationsantenner, dog ikke parabolantenner.

9.5 Ledninger, kabler mv.
Alle ledninger fra solpaneler og vindmagller til teknikbygninger skal fremfaores under terreen.
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10. Miljg

10.1 Stoj fra vindmeller
Stajen fra vindmellerne ma ikke overstige stgjgraenserne i Miljgministeriets bekendtgarelse nr. 135 af 7.
februar 2019 om stgj fra vindmgller. Stejgreenserne geelder for den samlede stgj fra alle vindmeller i og

omkring omradet.

10.2 Stgj fra solceller og tekniske anlag
Solceller og @vrige tekniske anlaeg ma ikke give anledning til vaesentlige stejgener.

Stajen fra solcellerne ma ikke overstige Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser fastsat i Vejledning nr.
5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening
Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for ibrugtagning

12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse og tekniske anleeg ma ikke tages i brug ,0g der ma ikke ske sendret arealanvendelse af
ubebyggede arealer uden Aalborg Kommunes tilladelse, for:

« der er etableret beplantning, jf. pkt. 7.4,
» der er tinglyst vilkar om fjernelse af anlaegget ved driftens ophgr, jf. lokalplanens punkt 3.5 og
» det er dokumenteret, at greenseveerdierne for vindmgllestgj er overholdt, jf. pkt. 10.1.

12.2 Tilladelse efter anden lovgivning

» Forud for igangseettelse af jordarbejder, skal det lokale kulturhistoriske museum inddrages efter
reglerne i museumslovens kapitel 8.

» Forinden omradet kan anvendes til opstilling af vindmaller og solceller, kraeves tilladelse i henhold il
landbrugsloven.

» Forinden opstilling af vindmaller og etablering af tilhgrende anlaeg indenfor skovbyggelinjen, kreeves
saerskilt dispensation hertil fra Aalborg Kommune i henhold til naturbeskyttelsesloven.

» Forinden etablering af overkarsler af vandlgb kreeves seerskilt tilladelse hertil fra Aalborg Kommune i
henhold til vandlgbsloven.*

» Etablering af nye vejadgange eller eendret anvendelse kraever tilladelser i henhold til vejlovene og
feerdselsloven.

Ad 12.2
Ved eventuelt behov for midlertidig grundvandssaenkning, skal der ans@ges saerskilt herom.

*Ved krydsning af vandlab beskyttet efter naturbeskyttelseslovens bestemmelser, skal Aalborg Kommune
vurdere, om Krydsningen kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 og traeffe afgarelse om en
eventuel dispensation.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Ophavelse af lokalplan
Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt ophaeves.

Ad 13.1
Der findes ikke eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter inden for lokalplanomradet.
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14. Servitutter

14.1 Ophavelse af servitutter
Ved etablering af anleegget, skal servitutbelagte arealer omkring distributionsledninger respekteres.

I henhold til lov om planlaegning §18 ophaeves de privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen.

Ad 14.1
Der er tinglyst et gst-vestgaende hgjspaendingskabel i delomrade A.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at eiendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

15.1 Endelig vedtagelse og bekendtggarelse
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation

Indenfor en 5 arig periode fra den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, kan kommunen
foretage ekspropriation af privat ejendom efter planlovens §47, hvis det er ngdvendigt for at virkeligggre
lokalplanen.

Ad 15.7
Se afsnittet "Anden planlaegning" for mere information.
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15.8 Overtagelsespligt
Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af

bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omstendigheder kreeve, at kommunen overtager den.
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Anden planlaegning og lovgivning

| redeggrelsen for anden planlaegning og lovgivning beskrives en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til
kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Denne del er ikke juridisk bindende.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenhaeng.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Kommuneplantillzegget eendrer falgende:

Der udlaegges et nyt kommuneplantillaeg 9.027 med to rammeomrader 9.6.T8 Tuekeer til vindmgller og
9.6.T9 Abildbak til solcelleanleeg, og vedrgrer omrader i landzone, der ikke tidligere var planlagt for. For
begge omrader geelder, at de foruden hhv. vindmgller og solceller ogsa kan anvendes til jordbrugsformal
og naturomrade.

Den samlede planlaegning skal sikre en balance mellem udbygningen af vedvarende energianleeg og
hensyn til beskyttelse af landskab, naboer, jordbrugsinteresser, naturinteresser mv. Rammeomraderne i
tillaegget er omfattet af kommuneplanens retningslinje for energilandskaber og er beliggende indenfor
Energilandskab Tuekeer, pa naer et mindre areal i den sydestlige del af 9.6.T9 til solceller.

Udpegningen for retningslinjen for Solenergianleeg (starre end 2 ha) eendres til ligeledes at omfatte
rammeomrade 9.6.T9. Udpegningen for retningslinjen Vindmgller — planlaegning for nye — aendres til
ligeledes at omfatte rammeomrade 9.6.T8. Der laves ikke aendringer til selve retningslinjerne, det er kun
udpegningerne, der udvides.
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TRY JENGE

L'r'

. Kommuneplanramme - o
teknisk anlaeg L)

Nye kommuneplanrammer til vindmaller og solceller.

9.6.T8 Tuekaer

Malet er at skabe rammer for planlaegning af vindmgller samt sikre, at vindmellerne fremtreeder

ensarterede og harmoniske i landskabet. Der kan inden for rammeomradet etableres teknisk anleeg,

herunder specifik anvendelse til vindmglleanlaeg, jordbrugsomrade og naturomrade.

Der kan opstilles 15 vindmgller med en totalhgjde pa op til 150 meter. Mgllerne skal placeres pa en ret

linje. Der kan etableres de ngdvendige tekniske anlaeg i tilknytning til vindmgllerne, f.eks.

transformerstation, veje mv. Transformerstation og tilhgrende anlaeg ma have en maksimal hajde pa 7

meter. Lynafledere ma dog vaere hgjere. @vrig bebyggelse inden for omradet ma have en maksimal

hgjde pa 3,5 meter.

Miljo og klima

Det fastlagte opstillingsmenster for 15 vindmgller pa op til 150 meter i én raekke medfarer et

konsekvensomrade pa 600 meter, inden for hvilket der ikke ma planlaegges for nye stgjfalsomme

funktioner (boliger, rekreative anlaeg mv.).

Vindmagller, fundamenter, tekniske installationer mv. skal fiernes uden udgift for det offentlige, nar de har

veeret ude af drift i et ar.

Vindmgller og tilhgrende anlaeg skal kunne modsta skader fra oversvemmelser pa op til 1 meter over

terreen i arealer med risiko for oversvemmelse.

Arkitektur, byrum og landskab
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Vindmgllerne skal vaere ens. Vindmgllerne skal opstilles pa en ret linje. Afstanden mellem vindmgller skal
veere ens.

Vindmgllernes tarn, nacelle og rotor skal fremsta i lys gra farve.

Rotorerne skal have tre vinger og omdrejningsretning med uret. Vingerne skal veere
antirefleksbehandlede.

9.6.T9 Abildbak

Malet er at skabe rammerne for et solcelleanlaeg med de til formalet tilhgrende installationer og bygninger
samt at sikre at anlaegget tilpasse landskabet. Der kan inden for rammeomradet etableres teknisk anleeg,
herunder specifik anvendelse til solenergianleeg, jordbrugsomrade og naturomrade.

Solceller ma have en maksimal hgjde pa 4 meter. @vrig bebyggelse inden for omradet ma have en
maksimal hgjde pa 3,5 meter. Solceller skal have samme opstillingsretning og skal placeres i lige raekker
med ensartet indbyrdes afstand mellem reekkerne.

Transformerstation og tilhgrende anlaeg ma have en maksimal hgjde pa 7 meter. Lynafledere ma dog
vaere hgjere. Transformerstationer, transformerkiosker, invertere mv. etableres minimum 0,5 meter over
eksisterende terraen.

Milj@ og klima

Solcelleanlzegget skal kunne tale vandstandsstigninger i den vestlige del af rammeomrader, som af
omfattet af lavbundsarealer.

Anleegget skal kunne modsta skader fra oversvemmelser pa op til 1 meter over terraen i arealer med
risiko for oversvgmmelse.

Arkitektur, byrum og landskab
Solcelleanlzegget skal indpasses i landskabet og forholde sig til eksisterende strukturer.
Disponeringen af anlaegget skal ske efter en samlet plan, der sikre en god landskabelig helhedslgsning.

Der skal sikres en beplantning, der forstaerker/afskeermer landskabselementet. Eksisterende
beplantningsbeelter bevares. Eksisterende og ny beplantning skal skabe sammenhaeng i oplevelsen af
landskabet.

Strategier og planer i kommunen
Klimaplan

Med Aalborg Kommunes Klimaplan er der sendt et signal om, at kommunen gnsker at veere en klima- og
energiansvarlig kommune.

Aalborg Kommune vil arbejde aktivt for, at lokale vindmglle- og solcelleprojekter deekker sa stor en andel
af det lokale elforbrug som muligt. Konkret vil kommunen understgtte udbygning med vind og sol ved at:
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» Arbejde for at realisere den samlede energiplanlagning (udpegning af omrader), der er vedtaget i
kommuneplanen.

» Indga tidlig dialog med udvikler om placering og tilpasning af projekterne.

» Sikre en god og tidlig dialog med bergrte naboer og borgere til vindmglle- og solcelleanlaeg, sa de dels
foler sig involveret, dels far en forstaelse for projekterne og deres baggrund.

» Facilitere tidlig dialog mellem udviklere, lodsejere, interesseorganisationer og bergrte naboer og
borgere.

» Arbejde for at stegtteordninger til naboer udnyttes, og at de penge kommunen far i forbindelse med
projekterne i videst muligt omfang kommer naboer og borgerne i de berarte omrader til gode.

» Arbejde for starre lokalt ejerskab til vedvarende energianlaeg i det abne land.

» Arbejde for bedre rammer for opsaetning af vindmeller pa land samt solceller pa store tage.

Med kommuneplan 2021 blev der udpeget solenergiomrader og energilandskaber indenfor hvilke, der
kan planlaegges for henholdsvis vindmgller og solenergianleeg sammen med andre energianlaeg.
Lokalplanomradet er udlagt som en del af et stgrre energilandskab.

i v )

. TRY ENGE/

B-O/LLE ENGIE

D Lokalplangranse til solceller
D Lokalplangraense til vindmoller [ L Gy L, g . . g uh s i

. i e
Vindmealler 3 ! &

. Energilandskab AL k. ’ : B i i By e

Udpegede energilandskaber i Aalborg Kommuneplan 2021.

Lokalplanen for Energipark Tuekeer understatter saledes Aalborg Kommunes malsaetning om i 2050 at
veere uafhaengig af fossile breendsler.

Gront Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort omfatter eksisterende natur- og skovomrader, herunder alle Natura 2000-omrader
og seerligt veerdifulde naturomrader. Desuden indgar spredningsveje for dyr og planter.
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D Lokalplangrzense til solceller
I:] Lokalplangraense til vindmaoller

& Vindmoller

Grent Danmarkskort:

D Sarligt naturomréde

|:|:| Potentielt naturomrade

Okolagisk forbindelse

Potentiel ekologisk forbindelse A

Grent Danmarkskort, herunder spredningsveje for dyr og planter samt naturomrader med szerlige

naturbeskyttelsesinteresser.

Placeringen af 15 vindmgller med veje og arbejdsarealer ligger inden for arealer, der er udpeget i Grant
Danmarkskort som potentielt naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse. | forhold til de markerede
arealer optager projektet kun sma dele heraf og anvender kun almindelig landbrugsjord i omdrift.
Solcellearealet lzegger beslag pa en lille del af disse udpegede omrader. En mindre del af solcellearealet
er i dag plantage. Det vurderes derfor, at solcelle- og mglleprojektet ikke har nogen vaesentlig negativ
pavirkning pa de gkologiske korridorer, og pavirkningen er ubetydelig i projektets tre faser (anleegs-,
drifts- og nedtagningsfasen).

Det vurderes, at landbrugsdriftens ophgr ved etablering af solcelleparken vil have en gavnlig effekt pa det
bergrte areal og pa de neerliggende naturomrader og spredningskorridorer. Fravaer af sprgjtning med
pesticider, herbicider og fungicider, der potentielt kunne drive ind over andre omrader, er en positiv
udvikling for savel planter og insekter. Ophgr af gedskning og sprgjtning kan bidrage til at gge
vandkvaliteten i neeromradet, saledes risikoen for afstramning af naeringsrigt overfladevand forsvinder.
Emissioner fra ggdskning vil ligeledes ophgre i naeromradet. Det vurderes saledes, at der vil ske en
positiv pavirkning i anlaeggets driftsfase.

Bevaringsvardige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber bestar af de landskaber, der i kommunens landskabskarakteranalyse har
faet det strategiske mal beskytte. Kommuneplanens retningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber
fastlaegger bl.a. fglgende:
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Bevaringsveerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg.

I de bevaringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets
karaktergivende strukturer og elementer vaegtes hgjt. A£ndringer ma ikke forringe eller forstyrre
landskabets geologiske, kulturhistoriske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesvaerdier.

Samfundsmeessigt nadvendige anleeg kan undtagelsesvis tillades, hvis de ikke med rimelighed kan
henvises til en placering udenfor omraderne. De skal placeres og udformes under hensyntagen til de
landskabelige veerdier, sa de praeeger landskabet mindst muligt.

D Lokalplangraense til solceller
D Lokalplangraense til vindmaller
*  Vindmoller

;__1| Undersegelsesomride

LA Bevaringsvardige landskaber

|'—| Storre sammenhangende
landskaber

Udpegning af bevaringsveerdige landskaber og starre sammenheengende landskaber.

Projektets aktiviteter i anlaegs-, drifts- og nedtagningsfasen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer til udpegede bevaringsveerdige landskaber, da ingen dele af aktiviteterne
vil veere inden for udpegningerne. Kommuneplanens retningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber
fastlaegger alene hensyn inden for udpegningen.

Sterre sammenhangende landskaber

Den gstlige del af lokalplanomradet til solcelleanleegget er inden for en udpegning af starre
sammenheaengende landskaber, se ovenstdende figur. Derudover er dele af lokalplanomradet omkring
vindmglleraekken inden for udpegning af starre sammenhaengende landskaber.

Sterre sammenhaengende landskaber bestar af de landskaber, der i kommunens
landskabskarakteranalyse har faet det strategiske mal beskytte og er udpeget som Bevaringsvaerdige
landskaber, samt de landskaber, der er udpeget med seerlige udsigtsmuligheder, og som derfor er
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sarbare over for 2endringer som fglge af tekniske anleeg, markant bebyggelse, starre
byudviklingsomrader og store andringer i arealanvendelse. Herudover indgar ogsa potentielt
bevaringsveerdige landskaber i udpegningen. Det er omrader, som kan danne "treedesten” mellem de
bevaringsvaerdige landskaber. Den konkrete del af udpegningen, som lokalplanomradet til
solcelleanleegget er inden for, er et landskab, som kan danne treedesten mellem de udpegede
bevaringsveerdige landskaber.

Vindmglleanlaeg

Inden for delomrade A afgraenses udpegningen af sterre sammenhaengende landskaber af et beskyttet
vandlgb og krydser pa tveers af en mark nord for Gettrup Skov. Der skal ifglge lokalplanens Kortbilag 2A
ikke opstilles vindmgiller eller etableres tilharende faciliteter inden for udpegningen. Det forudsaettes
dermed, at projektets aktiviteter i anleegs-, drifts- og nedtagningsfasen til vindmegllerne er uden for
udpegningen og dermed i overensstemmelse med retningslinjerne.

Solcelleanlaeg

En del af delomrade B er inden for udpegningen af stgrre sammenheaengende landskaber, hvor et teknisk
anleeg, der bl.a. slgrer landskabssammenhaenge, som udgangspunkt ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer. Samfundsmaessigt n@dvendige anleeg kan jf. retningslinjerne
undtagelsesvis tillades, hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for omraderne. De
skal placeres og udformes under hensyntagen til de landskabelige vaerdier og sammenhange.

Etablering af solcelleanlaegget inden for det udpegede omrade vil som udgangspunkt forringe
mulighederne for at forbedre landskabet. Pa grund af landskabets konkrete karakter inden for
udpegningen, herunder en ikke tydelig afgreensning af udpegning, vurderes solcelleanlaegget ikke at
bryde landskabsveaerdier og -sammenhaenge inden for udpegningen i lokalplanomradet. Derudover
betyder disponering af solcelleanlaegget, at der sa vidt muligt er taget hensyn til landskabets natur- og
kulturgeografiske grundlag, samt at anlaegget skal omkranses af beplantningsbzaelter, sdledes anleegget
kan fremsta indpasset i det konkrete landskab. Beplantningsbaelterne er med til at sikre, at projektet ikke
har vaesentlige konsekvenser for nabolandskaberne inden for udpegningen. De landskabelige
sammenheenge pa markerne inden for og uden for udpegningen, samt indpasning af anlaegget til
landskabselementerne, begrunder, at solcelleanlaegget kan vaere inden for udpegningen i
lokalplanomradet.

Miljovurdering af planer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og
at fremme en baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade, eller som kun indeholder mindre sendringer, kan
miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det vurderes, at der ikke er tale om et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre eendringer i eksisterende
planer. Der er sdledes udarbejdet en miljgrapport.

| miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget, og hvordan planens
miljgpavirkninger skal overvages.

Miljgrapporten findes i afsnittet "Miljgrapport"”, som kan ses sammen med planen.

Miljovurdering af konkrete projekter (VVM)

| "lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa Bilag 1 og 2
defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som forventes at kunne pavirke
miljget vaesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa tilladelse til at ga i gang
med projektet.

Lokalplanen omfatter et projekt pa lovens Bilag 2, pkt. 3a, “Industrianleeg til fremstilling af elektricitet,
damp og varmt vand”. Bygherren har med hjemmel i miljgvurderingslovens § 19, stk. 4 gnsket at fa
udarbejdet en miljgkonsekvensrapport, som beskriver projektets pavirkning af miljget, da projektet pa
grund af dets art, dimensioner eller placering kan forventes at fa vaesentlige indvirkninger pa miljget. Der
er sdledes uden forudgaende screening, udarbejdet en miljgkonsekvensrapport.
Miljgskonsekvensrapporten er skrevet sammen med miljgrapporten naevnt ovenfor og vedlagt som bilag
inklusiv udkast til § 25-tilladelse (VVM-tilladelse).

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udgear tilsammen Natura 2000-
omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at afgere, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Der er i forbindelse med planlsegningen og den sidelgbende miljgkonsekvensvurdering udarbejdet en
vaesentligheds- og konsekvensvurdering af projektet i forhold til pavirkning af Natura 2000-omrader.
Konsekvensvurderingen omfatter vurdering af de naermeste Natura 2000-omrader:

» Habitatomrade nr. H14 Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord,
» Habitatomrade nr. H218 Hammer Bakker, gstlig del,
» Fuglebeskyttelsesomrade nr. F2 Aalborg Bugt, nordlige del.
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;;' Habitatomrade

Fuglebeskyttelsesomrade

Natura 2000-omréader.

Det vurderes, at habitatomrade H218 og fuglebeskyttelsesomrade F2’s bevaringsmalsastninger ikke
pavirkes af projektet.

Den eneste made, hvor der kan ske en pavirkning indenfor selve afgraensningen af
fuglebeskyttelsesomrade F2, er via Gera, som Igber ud i Kattegat ved Gera. Her udsaettes vandet fra
Gera straks for en stor fortynding i Kattegat, som ggr, at ingen pavirkning med f.eks. okker kan f& nogen
vaesentlig pavirkning pa arter i fuglebeskyttelsesomrade F2. Vandet fra Gera vurderes, efter naturlig
fortynding, heller ikke at kunne medfare nogen vaesentlig pavirkning pa fuglebeskyttelsesomrade F2

| forhold til fuglene pa udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomrade F2 er det under
vaesentlighedsvurderingen konkluderet, at bevaringsmalsaetningerne for F2 ikke pavirkes af projektet.

For habitatomradet H14 er der ud over veesentlighedsvurderingen yderligere foretaget en
konsekvensvurdering, idet det vurderes, at der er behov for afvaergeforanstaltninger. Vurderingen er, at
der for vindmglle- og solcelleprojektet ved Tuekaer, med gennemfarelse af afvaergeforanstaltninger for
okkerudledning, i form af bl.a. etablering af volde, overrislingsomrader samt planlaegning af
anleegsarbejder for grundvandsseaenkning, ikke vil forekomme skade p& Natura 2000-omraders
gkologiske funktionalitet, integritet, bevaringsmalsaetninger og udpegningsgrundlag.

Foruden vindmgllerne og solcellerne ved Tuekeer planleegges for yderligere et vindmaelleprojekt ved Bolle
Enge i Brganderslev Kommune. Bolle Enge projektet rummer ligeledes 15 vindmgller, som planlaegges
placeret ca. 800 meter nord for Tuekaerprojektet og skal ligge stort set parallelt med Tuekeerprojektet.
Derfor er der ligeledes gennemfgrt en vurdering af de kumulative effekters indvirkning i forhold til Natura
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2000-omraderne. Vurderingen er, at der under gennemfgrelse af afveergeforanstaltninger for okker, ikke
vil veere risiko for, at solcelle- og vindmglleprojektet i sig selv eller sammen med det potentielle
vindmglleprojekt ved Bolle Enge vil skade de naevnte eller andre Natura 2000-omraders gkologiske
funktionalitet, integritet og udpegningsgrundlagenes habitattyper og arter. Det vurderes derfor, at
omradernes bevaringsmalsaetninger ikke pavirkes yderligere af projektet.

Den samlede vurdering er, at der ikke er risiko for, at solcelle- og vindmglleprojektet i sig selv, eller
sammen med projektet ved Bolle Enge, vil skade de naevnte eller andre Natura 2000-omraders
gkologiske funktionalitet, integritet og udpegningsgrundlagenes habitattyper og arter, hverken i anlaeg-,
drift- eller nedtagningsfasen. Det vurderes derfor, at omradernes bevaringsmalsaetninger ikke pavirkes af
projektet.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene
er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Der er forbud
mod opgravning og @deleeggelse af plantearterne og mod forstyrrelse og @delaeggelse af dyrearterne og
deres yngle- og rasteomrader.

Det er i forbindelse med miljgrapporten af naerveerende plan og det tilharende projekt foretaget en
vurdering af pavirkning af planter og dyr pa Bilag IV i EU's habitatdirektiv, ved brug af feltstudier og
opslag i relevante databaser.

Odder

Der er registreret odder i Gera, hvorfor det formodes, at odder kan bruge hele straeekningen af Gera.
Vandlgb og grafter i og neer projektomradet er undersagt for spor af odder og er vurderet som
odderhabitater. Der fandtes ingen spor af odder, og det vurderes, at der hgjst er marginalt egnede
habitater for odder. Der er ca. 1.400 meter fra solcelleomradet til Gera og mindst 350 meter fra neermeste
vindmglle. Odder er ikke kendt for at vaere seerlig falsom over for stgj og feerdes ofte i neerheden af byer,
veje og trafik og dambrug. Mange oddere bliver derfor draebt i trafikken. Eksempelvis er der mange
observationer af oddere i Aalborg og Arhus bl.a. flere teet pa veje og jernbaner. Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag IV angiver: Stagrre bygnings- og vejanleeg, som giver anledning til vedvarende stg;j
(f.eks. pumpestationer, vindmgller og motorveje) medfarer i driftsfasen naeppe afgegrende forstyrrelser af
odderen. Derimod kan aktiviteterne i anlaegsperioden have en vaesentlig forstyrrende effekt. Ved
opstillingen af meallerne skal 1-4 mgller paelefunderes, og det er en stgjende aktivitet. Malle nr. 7 skal
paelefunderes, og det kan ikke udelukkes, at malle nr. 4, 8 og 13 ligeledes skal. Mglle nr. 7 ligger i en
afstand af ca. 520 meter fra Gera, nr. 4 ligger ca. 730 meter, nr. 8 ligger ca. 570 meter og nr. 13 ligger ca.
500 meter fra Gera. | dette projekt holdes de mest stgjende aktiviteter dermed pa en afstand af mindst
500 meter fra det naermeste kendte odderhabitat. Opstilling af mgller holdes mindst 360 meter fra Gera,
og mindre stgjende aktiviteter, som anlaeg af veje, pa mindst 160 meters afstand. Det vurderes, at odder
ikke vil blive pavirket af projektet, og der ikke vil ske skade pa yngle- og rasteomrader eller andre
ngdvendige habitater for arten. De ovenfor beskrevne afvaergeforanstaltninger mod okker for
habitatomrade H14 vil yderligere sikre, at der ikke sker forringelser af oddernes habitater.
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Flagermus

Risikoen for kollision for flagermus er iseer til stede, nar der er levende hegn eller plantager naermere end
100-200 meter fra mgllerne. | et studie fra 2014 fandtes dog et stort fald i forekomsten af flagermus pa en
afstand af blot 50 meter fra levende hegn. Kun mglle 9 star naermere end 100 meter fra et
flagermushabitat — det levende hegn, der forbinder Gerd med QOster Nejsig.

Ud fra et forsigtighedsprincip anbefales det, at mglle 2, mglle 3, molle 9 og mealle 14 palaegges et
driftstop grundet flagermus i perioden 15. juli — 15. oktober fra solnedgang til solopgang ved
vindhastigheder under 6 m/s i rotorhgjde i henhold til den nationale forvaltningsplan for flagermus. Dette
angives i forvaltningsplanen som vaerende en sikker metode til at undga tab af flagermus. Driftstoppet
kan fglges op med monitering af flagermus, nar mgllerne er kommet i drift, for at afdeekke, om der
fremover vil vaere behov for at fortseette eller justere afveergeforanstaltningen, som naevnt ovenfor. Kravet
om driftsstop vil blive stillet i § 25-tilladelsen.

Anlaeggelsen af en ny vej til vindmgllerne gennem ni levende hegn er blevet vurderet. Visuelle
inspektioner af alle de bergrte omrader af laeshegnene er gennemfgrt. Der var ingen treeer, der vurderedes
egnede som yngle- eller rastesteder for flagermus. Anlaeggelsen af vejen vil derfor ikke skade omradets
gkologiske funktionalitet for flagermus.

Af hensyn til flagermus er der foretaget en mindre justering i den gstlige del af det planlagte
solcelleomrade. Inspektion af traegrupper og levende hegn, der kan blive bergrt af opstillingen af solceller,
viste to sma omrader, der indeholder treeer, der potentielt kan anvendes som yngle- eller rastesteder for
flagermus. Ved at ekskludere de to sma omrader fra projektet vil etablering af solceller ikke skade
omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.

Markfirben

| projektomradet er der ikke fundet markfirben, og de naermeste registreringer er ved Hammer Bakker og i
et omrade mellem Hou og Melholt. Der findes flere abne vandhuller, som markfirben potentielt bruger ved
solbadning og aeglaegning. Omradet vurderes ligeledes rigt pa insekter, herunder grashopper,
edderkopper, sommerfugle og myrer, som indgar i markfirbens fgdevalg. Det vurderes, at markfirben
potentielt kan forekomme i omradet. De omrader markfirben potentielt kan anvende vurderes ikke at blive
pavirket af nogen af projektets faser.

Spidssnudet frg og lagfro

Spidssnudet frg er registreret ved og i naerheden af projektomradet. Det naermeste fundsted er ved
garden Vester Nejsig i 2010. Lagfrg er registreret neer Vester Aslund Plantage. Det vurderes, at
vandhuller og vade engomrader er egnede levesteder for spidssnudet frg og potentielt ogsa lagfra. Der
er ikke fundet paddearter pa bilag IV ved besigtigelserne forud for denne miljgvurdering, men
vandhullerne i omradet vurderes at vaere potentielle levesteder for flere paddearter. De omrader
spidssnudet frg og lagfre potentielt kan anvende vurderes ikke at blive pavirket af nogen af projektets
faser.

Ydermere vil mgllevejen blive sikret for padder med paddehegn, nar der arbejdes omkring VM8, hvor der
er et vandhul i neerheden. Udgravningerne til fundamenter skal sikres med paddehegn, saledes det ikke
risikeres, at padder kan falde ned i dem. For ikke at draebe vandrende padder ma der ikke kares pa
mgllevejen fra solnedgang til solopgang, hvis det regner, fra 14. marts til 30. april. Dette geelder for
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anleegs- og nedtagningsfasen. Opgravede render til nedlaegning af kabler, bade for solceller og
vindmaller, skal fyldes op efter nedlaegning af kabler, inden byggepladsen forlades ved arbejdsdagens
afslutning. Dette vil forhindre, at padder falder i renderne, samt at renderne ikke forhindrer spredning af
padder. Dette krav stilles i § 25-tilladelsen.

Gron mosaikguldsmed

Grgn mosaikguldsmed er registreret vest for projektomradet, men er ikke fundet i projektomradet. Det
vurderes, at der ikke er egnede levesteder ved grafter og sger i omradet, som vil blive pavirket ved
planernes og projektets realisering.

Serligt for habitater for vandlevende arter og markfirben

Der er kun to af omradets vandhuller, som ligger naer solceller, vindmgller eller veje. Lige nord for
solcelleomradet er et vandhul ca. 20 meter fra afgraensningen til solcelleomradet. Der er her foretaget en
projekttilpasning, saledes der er et "hak” ind i solcelleomradet, der tillader en afstand til vandhullet ud fra
et forsigtighedsprincip. Solcellerne vil ikke forhindre spredning af padder eller insekter fra vandhullet til
andre omrader, som de relevante arter har brug for. Der er ligeledes et vandhul neaer mglle 8. Her er der
planlagt afvaergeforanstaltninger til beskyttelse af vandhullet ved grundvandssaenkning.
Afveergeforanstaltningerne med volde og overrislingsomrader vil forhindre udtarring og andre
pavirkninger pa vandhullet. Desuden vil der, som naevnt ovenfor, ved mglleveje blive sikret for padder
med paddehegn. Herefter vurderes det, at der ikke vil ske pavirkning af yngle- og rasteomrader for de
padder, markfirben og vandlevende insekter, der eventuelt matte forekomme i omradet.

Samlet vurdering
Da projektet ikke aendrer pa levesteder for bilag IV-arter, vurderes det, at projektet ikke pavirker arterne
eller deres levesteder vaesentligt i hverken anlaegs-, drifts- eller nedtagningsfasen.

Vandmiljgpavirkning

Danmark er inddelt i fire vandomradedistrikter, der hver har en plan for, hvordan omradets vandmiljg
forbedres. De fire planer kaldes vandomradeplaner, og de beskriver, hvordan man vil opna malseetningen
om god gkologisk og god kemisk tilstand i de danske vandlgb, sger og kystvande samt malsastningen om
god kvantitativ og god kemisk tilstand i grundvandsforekomster i overensstemmelse med EU’s
vandrammedirektiv. Planerne Igber over perioder pa seks ar. Vandomradeplanerne fastlaegger bindende
miljgmal for mange vandomrader, typisk miljigmalet god gkologisk tilstand eller godt gkologisk potentiale.
Efter planen skal alle danske vandomrader optaget i vandomradeplanerne opfylde kravet om god
gkologisk tilstand eller godt gkologisk potentiale, inden udlgbet af vandomradeplanerne i 2027. | henhold
til bekendtgarelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter skal myndighederne sikre, at der ikke
tillades projekter, som kan forringe tilstanden i de malsatte vandomrader eller hindre fremtidig
malopfyldelse.

| forbindelse med etablering af fundamenter til vindmaeller ved Energipark Tuekaer er der ved flere af
mgllerne behov for midlertidig saenkning af grundvandet, mens stgbningen af fundamenterne pagar. Her
er foretaget en vurdering af risikoen for naeringsstofpavirkning i recipienter som fglge af den forventede
udledning af vand fra grundvandsseaenkninger ved etablering af de enkelte fundamenter. Vurderingerne
omfatter grundvandssaenkninger til fundamenterne til mglle nr. 1, 2, 5, 8, 11, 13 og 15, da det forventes,
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at det kun er ved disse mgller, der foretages signifikante grundvandssaenkninger. Ved de resterende
magller er jordbundsforholdene meget lidt permeable, og det forventes derfor, at der vil veere meget lidt
grundvand at pumpe veaek.

Malleplaceringerne ligger syd for det miljgmalsatte vandomrade Gera (08948 langs mglleplaceringerne
0og 08948 b nedstreams mglleplaceringerne). Gera Igber ud i det malsatte kystvandomrade Kattegat,
Aalborg Bugt. Den nederste del af Gera samt Vandomrade Kattegat, Aalborg Bugt ligger indenfor
habitatomrade nr. 14 Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord (H14) og fuglebeskyttelsesomrade
nr. 2 Aalborg Bugt, nordlige del (F2). Omkring mgllerne og ned til Gera ligger 3 vandigb, som er
beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et mellem mglle nr. 1 og 2, et mellem mglle nr. 4 og 5 og et
lidt gst for mglle nr. 15. Gera er ligeledes beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Desuden er der i
omradet en raekke grofter, der ikke er § 3-beskyttede.

Mgllerne ligger i oplandet til Kattegat, Aalborg Bugt, hvor statusbelastningen for hhv. kveelstof og fosfor er
1.842,2 tons N/ar og 58,2 tons P/ar, og malbelastningen for kvaelstof og fosfor er hhv. 2.025,8 tons N/ar
og 59,5 tons P/ar. Statusbelastningerne er under malbelastningerne, og der er saledes intet
indsatsbehov. Den maksimale potentielle udledning fra det oppumpede grundvand vil séledes udggre
0,02 % af statusbelastningen for kvaelstof og 0,24 % af statusbelastningen for fosfor i Kattegat, Aalborg
Bugt. Der planleegges udledning af det oppumpede vand med overrisling og nedsivning i omrader mellem
byggegruber og naermest liggende naturomrader for at minimere mulige saenkningseffekter i
naturlokaliteterne. Det forventes, at vandet herved vil blive iltet og opna balance med atmosfaerisk luft, og
der derved vil ske sedimentering af fosfor og organisk stof samt denitrifikation af kveelstof. For de
vurderinger der herunder er foretaget med hensyn til naeringspavirkning og pavirkning med organisk stof,
er det forudsat, at der sker fuldsteendig nedsivning af alt oppumpet vand. Eventuelt ved inddragelse af
supplerende arealer til overrisling. Hvis alt vandet nedsives lokalt i omradet, vil det Igbe tilbage til
grundvandet og kun indga i hydraulisk forbindelse med de nedstrems vandomrader, p&4 samme made
som ellers, med langsom udsivning af det terreenneere grundvand. Pa baggrund af dette kan det afvises,
at der vil vaere en negativ pavirkning med naeringsstoffer i Kattegat, Aalborg Bugt, der vil fare til et fald i
gkologisk eller kemisk tilstand, bdde samlet og pa enkeltparametre, eller vil skade muligheden for
malopfyldelse. Der vil med total nedsivning ingen udledning veere. Hvis der skulle Igbe en mindre
delmaengde vand til vandlgbene alligevel, vil naeringsstofmaengden vaere s forsvindende lille, at en
pavirkning fortsat kan afvises grundet den store vandfgring, der allerede er i vandlgbene, og den endnu
starre tilstremning der er til Kattegat, Aalborg Bugt fra andre kilder end Gera. Dette vand er det samme,
som ville Isbe ud med det terreennaere grundvand over en laengere periode, som i dette tilfaelde ville blive
koncentreret over en kortere periode. Med overrisling og nedsivning af det oppumpede grundvand vil det
potentielle organiske stof i vandet sedimentere og forblive pa jorden. Ligeledes vil vandet blive iltet og
opna balance med den atmosfeeriske luft.

Pa baggrund af de udfgrte afveergeforanstaltninger kan det afvises, at Gera vil blive pavirket af det
oppumpede grundvand pa en made, der vil fgre til et fald i gkologisk eller kemisk tilstand eller vil skade
muligheden for malopfyldelse for bade gkologiske og kemiske parametre. Da hverken Kattegat, Aalborg
Bugt eller Gera bliver pavirket negativt kan det ligeledes afvises, at der vil vaere en pavirkning af
habitatomrade H14 og fuglebeskyttelsesomrade F2, eller naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for
de to omrader, som fglge af oppumpet grundvand. Pa samme baggrund kan det afvises, at der vil veere
en negativ pavirkning af de naturbeskyttede vandigb eller de ikke-naturbeskyttede vandlgb i omradet.
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Pavirkningen i anlaegsfasen er saledes ubetydelig. Med de foretagne afvaergetiltag vurderes det, at der
ikke vil ske en forringelse af grundvand, vandlgb og kystvandes tilstand, og det vurderes, at planlaegning
for projektet ikke er i strid med vandrammedirektivet og indsatsbekendtggrelsen.

Havstrategi

Havstrategien daekker over det dbne hav, hvor lov om vandplanlaegning ikke geelder. Lov om
vandplanleegning geelder ud til 12 sgmil fra kysten for kemisk tilstand og ud til 1 sgmil fra kysten for
gkologisk tilstand, hvorefter havstrategien tager over. Havstrategien har ogsa nogle deskriptorer, der ikke
er daekket af andre planer (eksempelvis Natura 2000-planer) og disse daekker sa hele havterritoriet.

Havstrategien deekker totalt de 11 fglgende deskriptorer:

» Biodiversitet,

» |kke hjemmehgrende arter,

» Erhvervsmaessigt udnyttede fiskebestande,
o Havets fadenet,

» Eutrofiering,

» Havbunden,

» Hydrografiske eendringer,

» Forurenende stoffer,

» Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum,
» Marint affald og

» Undervandsstg;.

Af de 11 deskriptorer er 5) eutrofiering og 8) forurenende stoffer daekket af vandplanlaegningen.

For deskriptorerne 2) ikke-hjemhgrende arter, 3) erhvervsmaessig udnyttede fiskebestande, 6)
havbunden, 7) hydrografiske aendringer, 9) forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum, 10) marint
affald og 11) undervandsstgj vurderes det, at etableringen af Tuekeer Vindmgllepark ikke vil have nogen
effekt pa disse. Vandmeengderne, der maksimalt kan komme fra vindmglleparken, er forsvindende lille i
forhold til vandmaengden i Vadehavet. Der vil vaere en lille reduktion af nzeringsstofbelastningen af
Kattegat.

For deskriptorerne biodiversitet og havets fadenet geelder det samme som for vandmiljgpavirkningen
ovenfor, og der vil sdledes ikke veere en negativ pavirkning. Disse to deskriptorer vil ogsa til dels vaere
deekket af Natura 2000-planerne som er beskrevet i ovenstaende.

Pavirkningen vurderes saledes at veere ingen.

Klimatilpasning
Dele af lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til oversvemmelsestruede arealer.
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Omrader med fare
for oversvammelse
fra regn/ skybrud i 2050

Omrader som er udpeget til oversvemmelsestruede arealer i Kommuneplan 2021.
Vindmagller og solceller kan veere sarbare over for stigende vandstande og oversvgmmelser.

| delomrade A placeres vindmgille nr. 3, 4, 7, 8, 9 og 12 indenfor arealer, som ifglge kommuneplanen er
oversvgmmelsestruede.

For at minimere risikoen for skader fra stigende vandstande og oversvemmelser, bliver vindmgller og
solcelleanleeg placeret og designet med hensyn til klimaforandringer og ekstreme vejrforhold. Det er ogsa
vigtigt at sikre, at den elektriske infrastruktur og fundamentet er designet til at modsta potentielle skader
fra oversvgmmelser.

Nar vindmgllen er placeret i et omrade, der er udsat for oversvemmelse, kan dette skade fundamentet og
elektrisk udstyr, derfor haeves mgllernes fundament 1 meter over eksisterende terreen. Fundamenterne
designes efter princippet "vand til fundamentets overkant”. De mest sarbare elektriske installationer
haeves pa et hgjere niveau i mallen.

Solcelleanlaeg kan ogsa blive pavirket af stigende vandstande og oversvemmelser. Hvis solcelleanlaegget
er installeret i et laviliggende omrade, kan det blive oversvemmet, hvilket kan skade eller gdelaegge
solcellepanelerne og den elektriske infrastruktur.

Samlet haeves de elektriske installationer og infrastruktur for mealler og solcellepaneler, sa disse kan
modsta en begreenset vandstandsstigning pa 1 meter i de oversvgmmelsestruede omrader. Desuden kan
alle transformerstationer, transformerkiosker mv. etableres 1 meter over eksisterende terreen. Invertere
og transformerkiosker placeres haevet minimum 0,5 meter over terraen for solcellepanelerne.
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Veje etableres i forhold til den normale vandstandsstigning mindst muligt over terreen.
Der er saledes taget hensyn til en moderat vandstandsstigning som fglge af klimaforandringer.

Lavbundsarealer

Lavbundsarealer omfatter foruden omrader med nuveerende hgj grundvandsstand ogsa tidligere
vadomrader, herunder kunstigt afvandede og draenede adale, moser, sger og strandenge. Mange af de
tidligere vadomrader vil kunne udvikle sig eller genoprettes til veerdifulde naturomrader, hvis afvandingen
ophearer eller reduceres. Klimameessigt er der store gevinster ved at genoprette lavbundsarealer, idet
man bade opnar at binde CO» i tgrvelaget, ligesom man kan opbevare og forsinke store vandmaengder i
"vandparkeringspladser” ved stgrre oversvgmmelser og kraftige regnvejrshaendelser. | forhold til
udledning af naeringsstoffer til vandmiljget er vddomradeprojekter et vigtigt tiltag for at tilbageholde
kveelstof og fosfor fra landbruget.

Pa lavbundsarealer skal der ske en prioritering mellem naturgenopretningsprojekter med fokus pa at
genskabe natur i god tilstand samt klimatilpasnings- og vandmiljgprojekter. Lavbundsarealer skal sa vidt
muligt friholdes for byggeri, anlaeg, diger mv., hvis de vurderes at kunne genoprettes til veerdifulde
naturomrader, klimatilpasningsprojekter eller rummer potentielle vadomrader, som kan tilbageholde CO»

og reducere udledningen af kveelstof til vandmiljget.

Konkrete projekter skal have fokus pa at tilbageholde CO» og reducere udledningen af kvaelstof til
vandmiljget, men de skal samtidig have fokus pé at sikre og udvikle vandhandterings-, natur- og
rekreative interesser i projektomraderne. Jo hgjere indhold af tgrv i de udpegede omrader, jo starre effekt
vil eventuelle vddomradeprojekter have. Det er et politisk mal at samtaenke genopretning af vadomrader
ved udtagning af lavbundsjorde fra landbrugsdrift med andre vigtige samfundsmaessige interesser bl.a.
vedvarende energiproduktion. Derfor kan der etableres vedvarende energianlaeg indenfor
lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader. Det vil betyde, at anlaegget skal kunne tale, at
omradet star/kan komme til at sta helt eller delvist under vand, samt at serviceveje og
transformatorstationer planleegges og etableres, saledes de ikke umuligger etableringen af vadomrade.

De fleste af vindmgllerne er placeret inden for udpegede lavbundsarealer, mens kun den vestligste del af
solcellearealet bergrer udpegningen. Halvdelen af mgllerne er placeret inden for udpegningen
lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader. Flere af disse maller er alle placeret i kanten af
genopretningsomrader og vil saledes ikke forhindre et genopretningsprojekt, blot der tages hensyn til det i
sadan et projekt. De mgller, som ikke er placeret i kanten af genopretningsomrader, er placeret i omrader,
som er udpeget som oversvgmmelsestruede. Det samme geelder for solcellerne, som placeres inden for
lavbundsarealer, som kan genoprettes. Vindmgller og solceller etableres, saledes de kan modsta skader
fra eventuelle oversvemmelser pa op til 1 meter i oversvemmelsestruede omrader.
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Udpegede lavbundsarealer i kommuneplan 2021 og Tekstur 2014-kortet.

Kommuneplanens retningslinjekort omkring lavbundsarealer er ikke i overensstemmelse med Tekstur14-
kortet, udarbejdet af DCA, der viser kortleegningen af de kulstofholdige lavbundsjorde. De geotekniske
boringer lavet i forbindelse med vurdering af grundvandssaenkning mv. for vindmegllerne viser meget
afvekslende jordbundsforhold i omradet. Solcellearealet har her ifglge det oplyste aldrig vaeret braklagt
eller taget ud af drift. Der er oplysninger om (luftfoto), at arealerne som minimum har veeret benyttet til
landbrugsmaessig drift siden 1954, og formentlig endnu tidligere.

Med lokalplanen er der mulighed for terraenreguleringer pa op til 1 meter. Veje som er ngdvendige for
driften, samt anleeg som ikke kan tale vand, kan saledes placeres haevet i forhold til eksisterende terreen.
Ydermere stiller lokalplanen krav om, at solcellepaneler og tilhgrende elektriske installationer skal
udformes, saledes disse kan modsta en vandstandsstigning pa op til 1 meter i oversvgmmelsestruede
omrader.

Det vurderes, at opstilling af solceller og vindmgller ikke forhindrer en senere genopretning af den
oprindelige vandstand i omradet, idet projektomradet retableres efter anlaegget tages ud af drift.
Ekspertgruppen for udtagning af lavbundsarealer peger ligeledes pa, at udtagningsindsatsen ikke i sig
selv skal veere en hindring for vedvarende energi, forudsat at dette kan ske med hensyntagen til gvrige
samfundshensyn som naturbeskyttelsesregler og planleegning. Herudover forhindrer projektet ikke, at der
kan ske afbrydelse af enkelte dreen i forbindelse med etablering af solcelleanlaegget, hvorved
vandstanden under terreen kan haeves.

Ekspropriation til virkeliggerelse af lokalplan
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Byradet kan i medfer af § 47 i planloven ekspropriere privat ejendom eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Det forventes ikke at blive aktuelt at ekspropriere i forbindelse med denne lokalplan.

Hvis det mod forventning skulle blive aktuelt at ekspropriere, kan det ske efter planloven pa baggrund af
en raekke betingelser. Heraf kan falgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

» Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der snskes
gennemfart.

» Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

» Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt
pa ekspropriationstidspunktet.

» Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal eller til fordel for en privat aktar, hvis
ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

» Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en
frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmeessige rammer
for.

» Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfelges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

» For lokalplaner vedtaget efter 1. januar 2019 geelder, at kommunens mulighed for at foretage
ekspropriation bortfalder 5 ar efter, at planen er offentliggjort.

Proceduren for ekspropriation i medfgr af en lokalplan felger reglerne for ekspropriation i vejlovens §§ 99-
102. Det indebeerer bl.a.:
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» at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

« at kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

» at kommunen skal aftholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

» at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

« at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

» at kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

» at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

« at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan
opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen —
senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.

Side 59



Udkast Lokalplan 9-6-110

Anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end planloven.

Trafikregulering

Udfarelse af vejanleeg, der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, kan ikke
ske uden godkendelse fra vejmyndigheden og med politiets samtykke jf. faerdselslovens § 100.

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Aalborg Kommunes tilladelse efter lov om
offentlige veje §§ 49-50 og/eller lov om private feellesveje §§ 62-63.

Feerdselsregulering

Feerdselsindskraenkninger og adgang til anvendelse af afmaerkning, der er naevnt i feerdselslovens § 95,
pa private veje, udfgres efter feerdselslovens bestemmelser i §§ 92-92¢ og 97, og kan ikke ske uden
samtykke fra vejmyndigheden og/eller politiet.

Omrader beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3

Naturbeskyttelseslovens §3 beskytter en raekke naturtyper mod aendringer i tilstanden, f.eks. i form af
bebyggelse, opdyrkning, anlaeg, tilplantning, draening og opfyldning. Der ma ikke foretages aendringer
eller handlinger, der kan medfgre aendringer, i disse beskyttede naturomraders tilstand, uden at Aalborg
Kommune giver tilladelse hertil. Naer lokalplanomradet ligger der flere stgrre §3 engomrader og mindre
vandhuller. Indenfor delomrade A findes to beskyttede vandlgb og et mindre naturbeskyttet omrade med
mose og s@. Mglle nr. 5 set fra vest kan opstilles neer et beskyttet vandlgb. Mglle nr. 8 set fra vest kan
opstilles naer en lille beskyttet sg med en mindre beskyttet mose omkring sig. Fundamenter til
vindmallerne, arbejdsarealer og adgangsveje ligger alle uden for beskyttet natur og med tilstraekkelig
afstand til ikke at udgare nogen trussel. Ved anleeg af mgllefundamenter vil der blive foretaget midlertidig
grundvandssaenkning, hvor vand skal pumpes op og fiernes fra udgravninger. Grundvandssaenkningen,
og den tilhgrende udledning af oppumpet vand, er behandlet i miljgrapporten og indrettes saledes, at der
ikke sker pavirkning af beskyttede naturtyper og saledes ikke kraever tilladelse i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Ved anlaeg af nye veje til vindmgllerne skal der etableres nye overkarsler over
beskyttede vandlgb mellem mglle nr. 1 og nr. 2 samt mellem mglle nr. 4 og nr. 5. Disse overkarsler vil
have en bredde pa ca. 10 meter og kan efter en naermere vurdering muligvis kraeve en tilladelse fra
Aalborg Kommune i henhold til naturbeskyttelsesloven. Det vurderes dog i miljgrapporten, at overkarsler
kan udfgres saledes, at de ikke vil medfgre forringelser af vandlgbenes tilstand eller hindre
gennemfarelsen af indsatsprogrammer eller hindre fremtidig opfyldelse af malsaetning for vandlgbene.

Solcelleomradet i delomrade B gennemskaeres af et beskyttet vandlgb og greenser op til beskyttede
vandlgb mod gst og sydvest samt til en mose og en s@ nord for omradet.
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Med lokalplan sikres det, at der ikke sker eendringer i tilstanden af beskyttet natur ved delomrade B, da
der ikke vil ske aendringer neermere end 10 meter fra mose og ikke naermere end 8 meter fra vandigb.

Det vurderes i miljgrapporten, at landbrugsdriftens ophgr ved etablering af solcelleparken i delomrade B
vil have en gavnlig effekt pa det bergrte areal og pa de naerliggende naturomrader. Fravaer af sprgjtning
med pesticider, herbicider og fungicider der potentielt kunne drive ind over andre omrader er en positiv
udvikling for savel planter og insekter. Ophar af gadskning og sprajtning kan kun bidrage til at gge
vandkvaliteten i vandlgb, sa risikoen for afstramning af naeringsrigt overfladevand forsvinder.

Vandlgb
Realisering af lokalplanen kreever tilladelse efter vandlgbsloven til etablering af vejoverkarsler og
krydsning med elkabler.

Arkaeologi
Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Nordjyllands Historiske Museum, jf. museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel starre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfares, jf. museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Skovbyggelinje
Omkring Gettrup Skov er der en 300 m skovbyggelinje. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres
bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne, master, vindmgller m.v.).

Beskyttelsen gaelder for alle offentlige skove uanset stgrrelse, samt for private skove med et
sammenheaengende areal pa over 20 ha.

Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovenes vaerdi som landskabselementer samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Aalborg Kommune kan dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det ansagte ikke er i konflikt
med naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a., hvor taet projektet er pa skoven, og om
projektet kan genere oplevelsen af skoven eller dyr- og planters levevilkar.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Aalborg Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.

Arealerne inden for skovbyggelinjen ud imod VM14 er alm. landbrugsjord i omdrift med et enkelt lsehegn.
Disse arealer vurderes ikke at rumme naevnevaerdige naturveerdier. Skovbrynet er nogle steder smalt og
artsfattigt, og mange steder mangler det helt, sa treeerne star som en mur ud imod marker. Den planlagte
VM14 vil sta ca. 88 m inde i skovbyggelinjen og ca. 212 m fra skovbrynet, mens vingeoverslaget vil veere
op til ca. 144 m fra skovbrynet . Der anlaegges en ny adgangsve;j taet pa skovens nordvestlige hjgrne. Det
vurderes, at mgllen og vejen ikke vil forhindre indkig til skovbrynet. Det vurderes, at vejen ikke vil forringe
skovens og skovbrynets gkologiske funktion for fugle, flagermus, insekter eller andre dyr, da den ikke
forhindrer fri bevaegelighed omkring skoven eller udgar nogen fysisk risiko. Det vurderes ogsa, at mgllen
ikke vil forringe skovens og skovbrynets gkologiske funktion for fugle, flagermus, insekter eller andre dyr,
da den ikke forhindrer fri beveaegelighed omkring skoven eller udgar nogen fysisk risiko.
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Skovbyggelinje omkring Gettrup Skov.

So- og abeskyttelseslinje

Langs Gera er der en 150 m abeskyttelseslinje. Formalet med s@- og abeskyttelseslinjen er at sikre sger
og aer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for planter og dyr.
Inden for s@- og abeskyttelseslinjen ma der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne,
master m.v.) eller foretages aendringer i terraenet, beplantning og lignende.

Alle anlaeg og veje placeres uden for abeskyttelseslinjen.
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Vandlgb samt dbeskyttelseslinje omkring Gera.

Vindmagller
Vindmgller med totalhgjde over 100 m skal anmeldes til Trafikstyrelsen far opfgrelsen pabegyndes, jf. lov
om luftfart, § 67 a.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa lokalplanens arealer.

Forinden omradet kan anvendes til opstilling af solceller og vindmagller, kraeves tilladelse til ophaevelse af
landbrugspligten, en tilladelse til opstilling af solcelleanleeg gennem lov om planleegning eller tilladelse til
forpagtning af arealet til opstilling af solceller og vindmgller jf. landbrugslovens § 28.

Bonusvirkning af bestemmelser i lokalplanen
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Efter planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for et omrade, der skal blive i landzone, indeholde
bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de tilladelser efter lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som
er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

Det vil sige, at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, som ellers ville veere ngdvendige for
etablering af anlaeg i landzone.

Bestemmelsen giver hjemmel til den sakaldte bonusvirkning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser. Lokalplanen skal udtrykkeligt angive, hvilke tilladelser der anses for meddelt.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 i lov om planlaegning, som er ngdvendige
for lokalplanens gennemfgrelse.

Tilladelser efter anden lovgivning i henhold til lokalplanens punkt 12 er ikke undtaget i forhold til
bonusvirkning.

Jordforurening

Lokalplanomradet var ved planens udarbejdelse ikke kortlagt efter reglerne i Jordforureningsloven.
Arealet kan dog vaere omradeklassificeret og saledes omfattet af regler om anmeldelse af jordflytning. Pa
www.arealinformation.miljoeportal.dk kan man se grundens kortleegningsstatus og afgare, om et areal er

omfattet af omradeklassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og Aalborg Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastseettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet er beliggende uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) samt
indvindingsoplande til almene vandveerker og kildepladszoner.

Grundvandssankning
| henhold til vandforsyningsloven og byggeloven skal ansggning eller anmeldelse sendes til Aalborg
Kommune inden igangsaettelse af en midlertidig eller en permanent grundvandssaenkning i omradet.

Det forventes, at der kan gives tilladelse til en midlertidig grundvandssaenkning, mens opstilling af
vindmgller star pa, hvis en reekke vilkar bliver overholdt, herunder bl.a. vilkdr om handtering af
okkerholdigt grundvand, saledes der ikke sker pavirkning af Gera. Der kan ikke forventes tilladelse til en
permanent grundvandssaenkning inden for omradet.

Der planlaegges udledning af det oppumpede vand med overrisling og nedsivning i omrader mellem
byggegruber og neermest liggende naturomrader for at minimere mulige saenkningseffekter i
naturlokaliteterne. Det forventes, at vandet herved vil blive iltet og opna balance med atmosfaerisk luft, og
der derved vil ske sedimentering af fosfor og organisk stof samt denitrifikation af kveelstof. For de
vurderinger der herunder er foretaget med hensyn til naeringspavirkning og pavirkning med organisk stof,
er det forudsat, at der sker fuldsteendig nedsivning af alt oppumpet vand. Eventuelt ved inddragelse af
supplerende arealer til overrisling. Hvis alt vandet nedsives lokalt i omradet, vil det Igbe tilbage til
grundvandet og kun indga i hydraulisk forbindelse med de nedstreams vandomrader, pa samme made
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som ellers, med langsom udsivning af det terreennaere grundvand. P& baggrund af dette kan det afvises,
at der vil vaere en negativ pavirkning med naeringsstoffer i Kattegat, Aalborg Bugt, der vil fare til et fald i
gkologisk eller kemisk tilstand, bade samlet og pa enkeltparametre, eller vil skade muligheden for
malopfyldelse. Der vil med total nedsivning ingen udledning vaere. Hvis der skulle Ilgbe en mindre
delmaengde vand til vandigbene alligevel, vil naeringsstofmaengden vaere s forsvindende lille, at
pavirkning stadig kan afvises grundet den store vandfering, der allerede er i vandlgbene, og den endnu
starre tilstramning der er til Kattegat, Aalborg Bugt fra andre kilder end Gera. Dette vand er det samme,
som ville Igbe ud med det terreennaere grundvand over en laengere periode, som i dette tilfeelde ville blive
koncentreret over en kortere periode. Med overrisling og nedsivning af det oppumpede grundvand vil det
potentielle organiske stof i vandet sedimentere og forblive pa jorden. Ligeledes vil vandet blive iltet og
opna balance med den atmosfeeriske luft.

Pa den baggrund kan det afvises, at Gera vil blive pavirket af det oppumpede grundvand pa en made,
der vil fare til et fald i gkologisk eller kemisk tilstand eller vil skade muligheden for malopfyldelse for bade
gkologiske og kemiske parametre. Da hverken Kattegat, Aalborg Bugt eller Gera bliver pavirket negativt
kan det ogsa afvises, at der vil veere en pavirkning af habitatomrade H14 og fuglebeskyttelsesomrade F2
eller naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for de to omrader, som fglge af oppumpet grundvand.
Pa samme baggrund kan det afvises, at der vil vaere en negativ pavirkning af de naturbeskyttede vandigb
eller de ikke-naturbeskyttede vandigb i omradet.

Stoj
Lokalplanen giver mulighed for opstilling af vindmeller, som er omfattet af stgjgraenser i
vindmegllebekendtggrelsen.

Der er bade greenser for den ’almindelige’ stgj fra vindmaller og en graense for lavfrekvent stgj:

» For boligomrader, sommerhusomrader o.l.: 39 dB (ved 8 m/s) og 37 dB (ved 6 m/s).
» For nabobeboelse i det dbne land: 44 dB (ved 8 m/s) og 42 dB (ved 6 m/s).

For begge ovenstaende kategorier er graensen 20 dB for lavfrekvent stgj bade ved 6 og 8 m/s. Graensen
for lavfrekvent stgj geelder for det beregnede indendears stgjniveau.

Ved anmeldelse til kommunen om etablering af vindmgllerne, skal mglleejer kunne dokumentere, at
vindmgllerne kan overholde stgjgraenserne. Hvis der efter etableringen opstar begrundet tvivl om,
hvorvidt stgjkravene overholdes, kan kommunen kraeve foretaget stajmalinger og om forngdent pabyde
gennemfart afbgdende foranstaltninger

Der er udfert stgjberegninger, som viser, at stgjgraenserne kan overholdes ved alle nabobeboelser. Se
evt. Miljgrapport.

Ydermere giver lokalplanen mulighed for at opstille solceller og tilharende tekniske anlaeg.

Solpanelerne og tilhgrende tekniske anlaeg ma ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier
for stej, som fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984. De vejledende greensevaerdier er: 60/60/60
dB(A) for erhvervsomrader (industri), 55/45/40 dB(A) for centeromrader og blandede bolig- og
erhvervsomrader, samt fritiggende boliger i det abne land og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-
lav bebyggelse.
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Greenseveerdier for lavfrekvent stgj er beskrevet naermere i Miljgstyrelsens orientering nr. 9/1997
“Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer | eksternt miljg”. De vejledende graenseveerdier er 20 dB
aften/nat og 25 dB dag for beboelsesrum.

Solpanelerne og tilhgrende tekniske anlaeg vurderes ikke at give anledning til stgjgener ved naboer. Se
evt. Miljgrapport.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pageeldende omrade.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma anvendes og indrettes
fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhgeng med omgivelserne og den gvrige planleegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et overordnet
niveau. Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og
indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

I en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

» Hvad omradet og bygningerne méa bruges til.

o Hvordan omradet ma udstykkes.

» Hvor store og hgje bygninger ma veere.

« Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og ligge.

» Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afheengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde gvrige bestemmeler, f.eks. om
bevaringsvaerdige huse og bymiljger, stgjskaerme eller grundejerforeninger.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og kommuneplan?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen
beskriver byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke for
kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengaeld er bindende
for den enkelte grundejer.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og byggelov?

| byggeloven, og seerligt i bygningsreglementet, er der en lang raekke generelle krav og bestemmelser til
og om byggeri. De skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt og for at opna byggetilladelse til byggeriet.
En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de
bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaetter byggelovens regler, er det
byggelovens bestemmelser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel ger det
muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.
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Hvornar laves der en lokalplan?
Byradet skal vedtage en lokalplan,

» nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres,
« nar arealer skal overfagres til byzone, eller
« nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade eller
projekt.

Hvad bestar lokalplanen af?

» Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

» Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

» Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af omradet.

Lokalplanforslag og offentlig hering

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og aendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om eendringer inden lokalplanen vedtages
endeligt, men byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, for lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

De formelle retsvirkninger fremgéar af den enkelte lokalplan.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske

afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogséa vaere andre bilag.
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